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Gmina Siemysl potozona jest w pétnocnej czesci wojewodztwa zachodniopomorskiego,
w zachodniej czesci powiatu kotobrzeskiego. Sgsiaduje z kilkoma gminami: od potnocy
z gming Kotobrzeg, od wschodu z gming Goscino, od potudnia z gming Ryman, natomiast
od zachodu z gminami Trzebiatow oraz Brojce potozonymi w powiecie gryfickim.
Powierzchnia gminy wynosi okoto 10 700 ha. Charakter gminy jest typowo rolniczy —
dominujg uzytki rolne stanowigce wiekszos¢ powierzchni gminy, natomiast istotny udziat
majg rowniez tereny lesne i obszary o wysokich walorach przyrodniczych.
Siedzibg gminy jest miejscowos$¢ Siemysl, potozona w centralnej czesci gminy. Przez
obszar gminy przebiegajg drogi wojewddzkie oraz sie¢ drog powiatowych i gminnych
zapewniajgcych potgczenie z Kotobrzegiem i pozostatymi osrodkami regionu. Gmina
posiada charakter typowo wiejski, z ograniczonym poziomem uprzemystowienia oraz
niewielkg liczbg wiekszych zaktadoéw pracy, oferujgca spokdj i bliskos¢ natury,
a jednoczesnie stanowigca zaplecze dla pobliskiego Kotobrzegu. Istotnym problemem
pozostajg ograniczone mozliwosci rozwoju gospodarczego, odptyw ludnosci oraz
niewystarczajgcy poziom lokalnego rynku pracy, co jest charakterystyczne dla obszaréw
popegeerowskich Pomorza Zachodniego.

1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego

W Swietle zatozen ,Strategii Rozwoju Gminy Siemys| do roku 2030”, polityka przestrzenna
gminy ukierunkowana jest na zapewnienie zrbwnowazonego rozwoju spotecznego,
gospodarczego i przestrzennego, z uwzglednieniem rolniczego charakteru gminy oraz
koniecznosci ochrony jej waloréw srodowiskowych i krajobrazowych. Dokument strategiczny
wskazuje na potrzebe poprawy jakosci zycia mieszkancéw poprzez rozwdj infrastruktury
technicznej i spotecznej, wzmacnianie dostepnosci komunikacyjnej oraz wspieranie
lokalnej przedsiebiorczosci i funkcji gospodarczych. Istotnym kierunkiem dziatarn gminy
pozostaje rowniez tworzenie warunkéw sprzyjajgcych rozwojowi zabudowy mieszkaniowe;

i ustugowej w sposob uporzgdkowany i skoordynowany z istniejgcg strukturg osadniczg
oraz infrastrukturg techniczng. Jednoczesnie strategia podkresla koniecznosé ochrony
terendw rolnych i waloréw przyrodniczych oraz racjonalnego gospodarowania przestrzenia.
Zapisy planu ogélnego gminy Siemysl, poprzez wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych
oraz okreslenie zasad zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajg kierunki polityki
przestrzennej wynikajgce ze ,Strategii Rozwoju Gminy Siemys| do roku 2030” i stuzg
realizacji wskazanych w niej celéw rozwojowych.

2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Plan ogdélny gminy Siemys| pozostaje w zgodnosci z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego, w szczegdlnosci w zakresie
ochrony terenéw rolnych, waloréw krajobrazowych oraz systemu przyrodniczego regionu.
Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy oraz jej potozenie w bezposrednim sgsiedztwie
obszaréw o wysokich walorach srodowiskowych i krajobrazowych, istotne znaczenie
ma zachowanie tadu przestrzennego oraz ograniczanie niekontrolowanego rozpraszania
zabudowy.
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Gmina Siemys| zostata objeta kierunkami polityki przestrzennej wojewodztwa zwigzanymi
z rozwojem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz wzmacnianiem funkciji
gospodarczych obszaréw wiejskich. Szczegdlne znaczenie przypisuje sie poprawie
dostepnosci transportowej oraz modernizacji infrastruktury drogowej, co ma wptyw
na zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej i osiedlenczej gminy.
Ustalenia planu wojewodztwa podkreslajg rowniez koniecznos¢ ochrony zasobow
przyrodniczych i krajobrazowych oraz racjonalnego gospodarowania przestrzenig
rolniczg. W zwigzku z tym plan ogodlny gminy uwzglednia potrzebe ochrony gruntow
rolnych wysokich klas bonitacyjnych, zachowania ciggtosci systemow ekologicznych
oraz ochrony terenow zieleni i zadrzewien srédpolnych stanowigcych istotny element
krajobrazu kulturowego gminy.
Gmina zostata objeta dziataniami i rekomendacjami zwigzanymi z rozwojem infrastruktury
technicznej, w tym poprawg bezpieczenstwa energetycznego oraz rozbudows sieci
infrastruktury komunalnej. Istotnym kierunkiem pozostaje takze rozwaoj funkcji turystycznych
i rekreacyjnych opartych na walorach przyrodniczych i krajobrazowych regionu.
Rekomendowane dziatania i inwestycje obejmujg w szczegdlnosci:
— modernizacje i rozbudowe infrastruktury drogowej oraz poprawe powigzan
komunikacyjnych z Kotobrzegiem i osrodkami ponadlokalnymi,
— rozwqj infrastruktury technicznej i komunalnej,
— ochrone krajobrazu rolniczego oraz waloréw przyrodniczych,
— przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy i wzmacnianie istniejgcej struktury
osadniczej,
— wspieranie rozwoju funkcji gospodarczych zwigzanych z rolnictwem, ustugami
i turystykg wiejska,
— uzupetnianie i aktualizacje dokumentéw planistycznych stuzgcych prowadzeniu
spéjnej polityki przestrzenne;.
Zapisy planu ogélnego gminy Siemys| uwzgledniajg kierunki polityki przestrzennej
wojewodztwa zachodniopomorskiego i stuzg realizacji zasad zrownowazonego rozwoju
oraz ochrony fadu przestrzennego.

3. Znajdujace sie na obszarze gminy:

1) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny:

Sposrdéd form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia

2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13), na obszarze gminy Siemysl|

wystepuja:

a) obszar Natura 2000 specjalny obszar ochrony siedlisk ,Kemy Rymanskie”
(PLH320012),

b) pomniki przyrody (2 gtazy narzutowe i 8 drzew, w tym: buki, deby, jesion, klon i lipy).

Wyznaczenie obszaréw Natura 2000 nie wyklucza gospodarczego wykorzystania

tych terenow. Wyjatkiem sg siedliska, ktore podlegajg zakazowi zabudowy.

Plan ogdlny uwzglednia wyzej wymienione formy ochrony przyrody.

Obszar Natury 2000 oraz pomniki przyrody znalazty sie w strefach otwartych (SO).
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Istotnym elementem systemu przyrodniczego gminy sg takze tereny dolin rzecznych,

zadrzewienia sroédpolne oraz kompleksy lesne stanowigce element ponadlokalnych

powigzan ekologicznych. Obszary te petnig wazng role w zachowaniu bior6znorodno$ci,

retencji wodnej oraz ochronie krajobrazu rolniczego charakterystycznego dla gminy.

Poza ww. obowigzujgcymi formami ochrony przyrody, zgodnie z opracowaniami

przyrodniczymi sporzgdzonymi dla gminy Siemys$I|, w granicach gminy wskazuje sie

obszary proponowane do objecia ochrong prawng, w postaci:

a) obszar chronionego krajobrazu ,Jezioro Kamienica i Dolina Btotnicy”,

b) 5 uzytkdbw ekologicznych: ,Byszewskie Btota”, ,Mszary Siemys$lIskie”, ,Jezioro
Kamienica”, ,Jeziora Trzynik Duzy i Maty”, ,Bagno pod Gérg Biatokurskg”,

c) 8 pomnikdéw przyrody (w tym: zrodlisko i drzewa takie jak: buki, deby i klon).

Plan ogdlny uwzglednia rowniez i te proponowane formy ochrony przyrody.
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2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od stopy watu:

Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig na terenie gminy Siemys| zwigzane sg
przede wszystkim z doling rzeki Debosznicy. Tereny zagrozone zalaniem wystepujg
gtéwnie w obrebie uzytkdw zielonych, tgk oraz terenéw rolnych potozonych w dolinie
rzecznej i nie obejmujg terendw zwartej zabudowy. W zwigzku z ich funkcjg przyrodniczg
i retencyjng obszary te zostaty ujete w planie ogélnym przede wszystkim w strefach
otwartych (SO), co pozwala na zachowanie naturalnych terenow zalewowych oraz
ograniczenie ryzyka lokalizacji nowej zabudowy na terenach zagrozonych powodzig.
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3) obszary gruntéw zmeliorowanych:

W gminie Siemysl istotnym uwarunkowaniem zagospodarowania przestrzennego sg
obszary gruntéw zmeliorowanych, zwigzane przede wszystkim z rolniczym charakterem

gminy oraz wystepowaniem terenéw podmoktych i dolinnych. Systemy melioracyjne
obejmujg gtdbwnie uzytki rolne i tgki potozone w obnizeniach terenowych oraz

w sgsiedztwie ciekédw wodnych, w tym doliny rzeki Debosznicy.

Tereny zmeliorowane petnig istotng funkcje w zakresie regulacji stosunkéw wodnych
oraz utrzymania przydatnosci rolniczej gruntow. Z tego wzgledu przy ksztattowaniu
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polityki przestrzennej gminy konieczne jest zachowanie droznosci urzgdzen
melioracyjnych oraz ograniczanie dziatahh mogacych prowadzi¢ do pogorszenia
warunkéw wodnych lub utraty funkcji retencyjnych terendw.

W planie og6inym obszary gruntow zmeliorowanych zostaty uwzglednione przede
wszystkim w strefach otwartych oraz rolniczych, co pozwala na zachowanie

ich dotychczasowych funkcji gospodarczych i sSrodowiskowych. Ustalenia planu
uwzgledniajg réwniez potrzebe ochrony istniejgcej infrastruktury melioracyjnej oraz
racjonalnego gospodarowania wodami, szczegolnie w kontekscie przeciwdziatania
skutkom suszy i podtopien.

4) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych
wystepuja te ruchy:

Zgodnie z danymi zgromadzonymi w bazie SOPO (System Ostony Przeciwosuwiskowej)

prowadzonej przez Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy,

na terenie Gminy SiemysI| nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

ani tereny, na ktérych te ruchy wystepujg. Uwarunkowanie to nie miato zatem

wplywu na wyznaczenie stref planistycznych w planie ogélnym gminy.

5) strefy ochronne uje¢ wody:

W gminie Siemy$| zaopatrzenie w wode opiera sie przede wszystkim na systemie
wodociggowym zasilanym z uje¢ wod podziemnych eksploatowanych w ramach
regionalnego systemu wodociggowego, ktdrego operatorem sg Miejskie Wodociggi
i Kanalizacja Sp. z 0.0. z siedzibg w Kotobrzegu. Kluczowe znaczenie dla funkcjonowania
sieci ma ujecie ,Bogucino—Rosciecino”, stanowigce podstawowe zrédto wody pitnej
dla gminy oraz obszaréw sgsiednich.

Na terenie gminy Siemysl| nie funkcjonujg istotne, samodzielne komunalne ujecia
wody o charakterze strategicznym, ktére wymagatyby wyznaczenia stref ochronnych
w rozumieniu przepiséw odrebnych. System zaopatrzenia w wode ma charakter
scentralizowany i oparty jest na infrastrukturze ponadlokalnej, zarzadzanej przez
wyspecjalizowany podmiot, co zapewnia jego stabilnos¢ oraz bezpieczenstwo dostaw.
W rozproszonych, mniej zurbanizowanych cze$ciach gminy wystepujg indywidualne
ujecia wody, w szczegodlnosci studnie przydomowe, jednak nie stanowig one elementu
systemu zbiorowego zaopatrzenia w wode i nie majg znaczenia dla ksztattowania
polityki przestrzennej w skali gminy.

W zwigzku z powyzszym na obszarze gminy Siemys$| nie identyfikuje sie komunalnych
uje¢ wody wymagajgcych ustanowienia stref ochronnych, a istniejgce uwarunkowania
hydrogeologiczne i infrastrukturalne nie stanowig ograniczenia dla wyznaczania
stref planistycznych w planie ogélnym gminy.

6) obszary ochronne zbiornikéw wéd srédlagdowych:

Na terenie gminy Siemysl| nie wystepujg obszary ochronne zbiornikéw wod srédigdowych
W rozumieniu przepisow ustawy Prawo wodne, tj. obszary ustanawiane dla zbiornikow
powierzchniowych wykorzystywanych jako zrodta zaopatrzenia ludnosci w wode pitng.

W szczegdlnosci, w granicach gminy nie zlokalizowano duzych zbiornikdw retencyjnych
ani nie wystepujg naturalne jeziora o funkcji zaopatrzeniowej, dla ktérych ustanowiono by
formalne strefy ochronne. Brak jest rGwniez wyznaczonych administracyjnie obszaréw
ochronnych dla zbiornikéw wod srodlgdowych o znaczeniu regionalnym lub krajowym.
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Wody powierzchniowe wystepujgce na terenie gminy majg charakter ciekéw naturalnych
i rowdw melioracyjnych, stanowigcych element zlewni rzek Parsety i Regi, jednak
nie petig one funkgji zrodet zbiorowego zaopatrzenia w wode i nie podlegajg rezimowi
ochrony wiasciwemu dla uje¢ komunalnych.

W konsekwencji powyzszego, na obszarze gminy Siemysl nie wystepujg uwarunkowania
wynikajgce z ustanowionych obszaréw ochronnych zbiornikéw waod srédlgdowych,
ktére mogtyby ograniczac ksztattowanie stref planistycznych w planie ogélnym gminy.

7) tereny goérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi:

Na terenie gminy Siemys| wystepujg czynne tereny i obszary gormicze dla udokumentowanych
zt6z zwirdw i piaskow: Kedrzyno, Morowo, Morowo |, Morowo llI, Morowo IV, Morowo V
i Siemys$l |, wymagajgce szczegodlnych ustalen planistycznych.

Ustalenia planu ogolnego zapewniajg ochrone tych terenéw i obszaréw poprzez
objecie ich strefami gérnictwa. Natomiast tereny sgsiadujgce z nimi poprzez objecie
ich strefami z ograniczeniami w zabudowie.
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8) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji:

Na obszarze gminy Siemysl nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla czy podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji. Wystepujg
udokumentowane ztoza piaskéw i zwirow: Morowo, Morowo Il, Morowo llI,
Morowo IV, Morowo V, Kedrzyno, Siemysl, Siemysl |, Siemysl Il.

Ustalenia planu ogélnego zapewniajg ochrone tych zt6z poprzez objecie ich strefami
gornictwa. Natomiast tereny sgsiadujgce z nimi poprzez objecie ich strefami
Z ograniczeniami w zabudowie.
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[ Udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych

9) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej:

Na terenie gminy SiemyslI nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony
uzdrowiskowej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

10) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r.
poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewoddzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkoéw oraz dobra kultury wspoétczesnej:

Gmina Siemysl| posiada cenne elementy dziedzictwa kulturowego zwigzane przede
wszystkim z historycznym uktadem ruralistycznym miejscowosci, zabytkami architektury
sakralnej oraz zespotami dworsko-parkowymi charakterystycznymi dla obszarow
wiejskich Pomorza Zachodniego. Na terenie gminy wystepujg obiekty i obszary
wpisane do rejestru zabytkow oraz ujete w gminnej i wojewodzkiej ewidencii
zabytkow, obejmujgce m.in. koscioty, cmentarze, zespoty patacowo-parkowe,
budynki folwarczne oraz historyczne uktady przestrzenne wsi.

Istotnym elementem krajobrazu kulturowego gminy sg zachowane uktady ruralistyczne
miejscowosci wraz z historyczng zabudowg zagrodowg i towarzyszgcy zielenig
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komponowang. Wystepujgce zasoby dziedzictwa kulturowego stanowig wazny element
tozsamosci przestrzennej gminy oraz wptywajg na ksztattowanie tadu przestrzennego.

Plan ogdlny uwzglednia potrzebe ochrony wartosci kulturowych i krajobrazowych
poprzez odpowiednie ustalenia stref planistycznych, ograniczajgce mozliwos¢
powstawania zabudowy kolidujgcej z historycznym charakterem miejscowosci oraz
zachowujgce czytelnosc¢ historycznych uktadow przestrzennych. Przyjete rozwigzania
majg na celu ochrone istniejgcych walorow kulturowych przy jednoczesnym
umozliwieniu zrbwnowazonego rozwoju gminy.
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< Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow

® Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, dodatkowo wpisane do rejestru zabytkdw
Il Strefa WI ochrony zabytkéw archeologicznych

[ Strefa WII ochrony zabytkdw archeologicznych

11) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne:

Na obszarze gminy Siemys$| nie zidentyfikowano obszaréw pomnikéw zagtady
ani ich stref ochronnych.

12) tereny zamkniete i ich strefy ochronne:

Na terenie gminy nie wystepujg tereny zamknigte w rozumieniu przepiséw
odrebnych, przez ktére przebiegatyby np. linie kolejowe czy znajdowatyby sie
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obiekty wojskowe, wymagajgce wyznaczenia stref ochronnych i wprowadzenia
szczegolnych ograniczen w zagospodarowaniu.

13) obszary ograniczonego uzytkowania:

Na obszarze gminy Siemysl nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. z2025 r. poz. 647, z pdzn. zm.).

14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediaciji:
Na terenie gminy nie wystepujg tereny wymagajace przeprowadzenia remediaciji,
nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji czy rekultywacii.

15) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji:

Na terenie gminy nie wyznaczono formalnych obszarow rewitalizacji w rozumieniu
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278).

16) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja:

Na obszarze gminy Siemysl nie wyznaczono obszarow cichych w aglomeracji ani
obszarow cichych poza aglomeracjg, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647, z p6zn. zm.).
Zachowanie obszarow cichych realizowane jest poprzez ochrone terenéw otwartych
i przyrodniczych.

17)  grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne:

Gmina Siemys| ma wyraznie rolniczy charakter, a uzytki rolne stanowig dominujgcag
forme uzytkowania terenu. W strukturze przestrzennej gminy przewazajg grunty rolne,
w tym gleby o stosunkowo wysokiej przydatnosci rolniczej, natomiast udziat laséw
jest niewielki i ma charakter rozproszony. Ukfad funkcjonalno-przestrzenny gminy
oparty jest przede wszystkim na dziatalnosci rolniczej oraz niewielkich jednostkach
osadniczych o zwartej strukturze.

Tereny rolne oraz obszary o istotnych walorach przyrodniczych zostaty w planie
0golnym objete strefami otwartymi, co ma na celu zachowanie ich funkcji produkcyjnych,
krajobrazowych i sSrodowiskowych. Szczegdlng ochrong objeto grunty rolne wysokich
klas bonitacyjnych, ograniczajgc mozliwos¢ ich przeznaczania pod nowg zabudowe
niezwigzang z funkcjg rolnicza.

Istniejgce kompleksy lesne, mimo ich stosunkowo niewielkiego udziatu w strukturze
uzytkowania gruntdéw gminy, réwniez zachowano w ramach stref otwartych,
uwzgledniajgc ich znaczenie przyrodnicze, retencyjne i krajobrazowe.

Rozwadj nowej zabudowy skoncentrowano przede wszystkim w bezposrednim sgsiedztwie
istniejgcych miejscowosci i terendw juz zurbanizowanych, w sposéb stanowigcy
kontynuacje lub uzupetnienie obecnej struktury osadniczej. Ograniczono natomiast
mozliwos¢ rozpraszania zabudowy na terenach otwartych, co stuzy ochronie przestrzeni
rolniczej oraz zachowaniu czytelnego ukfadu funkcjonalno-przestrzennego gminy.
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Grunty rolne klas I-III
Grunty lesne

18) zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej:

Na podstawie dostepnych publicznie wykazéw zaktadow o zwiekszonym (ZZR) lub

duzym ryzyku (ZDR) wystgpienia powaznej awarii przemystowej, na terenie gminy

Siemysl nie wystepujg takie zakfady.

19)obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego;

Gmina Siemysl| nie posiada bezposredniego dostepu do morza. Zlokalizowana jest
w centralnej czesci powiatu kotobrzeskiego, na Réwninie Gryfickiej, w pewnej
odlegtosci od brzegu. W zwigzku z tym, na jej terenie nie wystepujg obszary pasa
nadbrzeznego ani pasa technicznego brzegu morskiego.

4. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu
Plan ogdlny gminy Siemy$| uwzglednia istniejgcy uktad infrastruktury spoteczne;,
transportowej i technicznej, koncentrujgc rozwoj zabudowy w granicach istniejgcych
jednostek osadniczych oraz w zasiegu obstugi istniejgcych sieci i urzgdzen infrastrukturalnych.
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Przyjete rozwigzania ograniczajg rozpraszanie zabudowy na terenach otwartych oraz
umozliwiajg racjonalne wykorzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej i spoteczne;j.

Gmina Siemysl posiada podstawowe wyposazenie w zakresie infrastruktury spoteczne;j
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkancéw. Na terenie gminy funkcjonujg placowki
oswiatowe, w tym szkota podstawowa i przedszkole, obiekty administracji samorzgdowej,
Swietlice wiejskie oraz obiekty kultury i sportu petnigce funkcje integracyjne dla spotecznosci
lokalnej. Zadania z zakresu pomocy spotecznej realizowane sg przez Gminny Osrodek
Pomocy Spotecznej w Siemyslu.

Opieka zdrowotna realizowana jest gtéwnie poprzez podstawowg opieke medyczng
na terenie gminy, natomiast ustugi wyzszego rzedu swiadczone sg przede wszystkim
w Kotobrzegu. Bezpieczenstwo publiczne zapewniajg jednostki Ochotniczych Strazy
Pozarnych funkcjonujgce na terenie gminy oraz stuzby powiatowe zlokalizowane

w Kotobrzegu.

Uktad transportowy gminy oparty jest na sieci droég powiatowych i gminnych
zapewniajgcych powigzania komunikacyjne (poprzez potozong poza terenem gminy
droge wojewddzkyg) z Kotobrzegiem oraz sgsiednimi gminami. Gmina nie ma zadnych
powigzan z przebiegajacg przez gmine drogg krajowg S6. Rozwdj zabudowy w planie
0golnym zostat powigzany z dostepnoscig istniejgcego uktadu drogowego oraz
mozliwoscig obstugi komunikacyjnej nowych terenéw inwestycyjnych.

Zaopatrzenie mieszkancéw w wode realizowane jest poprzez system wodociggowy
oparty na regionalnym systemie zaopatrzenia w wode obstugiwanym przez Miejskie
Wodociggi i Kanalizacje w Kotobrzegu. Gmina wyposazona jest rowniez w sie¢
kanalizacyjng powigzang z systemem oczyszczania sciekdw aglomeraciji kotobrzeskiej.
Rozwdj nowej zabudowy zostat dostosowany do mozliwosci rozbudowy istniejgcej
infrastruktury techniczne.

Na terenie gminy funkcjonujg sieci elektroenergetyczne, telekomunikacyjne oraz
infrastruktura zwigzana z zaopatrzeniem w energie i obstugg mieszkancéw.
Gospodarka odpadami realizowana jest w ramach systemu miedzygminnego zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

Plan ogolny uwzglednia istniejgce ograniczenia wynikajgce z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej, drég publicznych oraz wymagan zwigzanych z zapewnieniem
bezpieczenstwa i prawidtowego funkcjonowania infrastruktury spotecznej i techniczne;j.
Rozmieszczenie nowych terendw inwestycyjnych dostosowano do mozliwosci obstugi
infrastrukturalnej oraz zasad zrobwnowazonego rozwoju przestrzennego gminy.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

W ramach Audytu krajobrazowego wojewddztwa zachodniopomorskiego, przyjetego
Uchwatg Nr XI111/187/25 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia

18 grudnia 2025 r., ktéra weszta w zycie dnia 8 stycznia 2026 r., obszar wojewddztwa
podzielono na 2148 krajobrazow z czego 198 wskazano jako priorytetowe.

Dla kazdego krajobrazu priorytetowego sformutowano rekomendacje i wnioski
dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazow.
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W granicach gminy Siemysl zidentyfikowano trzynascie (13) krajobrazéw, w tym jeden
(1) z nich uznany zostat za priorytetowy ,Dolina rzeki Btotnicy, Jezioro Kamienica”
o kodzie 32-313.33-67.

A

0 1 2 km

1

[ Krajobrazy pozostate
I Krajobraz priorytetowy - Dolina rzeki Btotnicy, Jezioro Kamienica

Przy okreslaniu ustalen planu ogélnego gminy Siemysl starano sie uwzgledni¢ rekomendacje

i wnioski dotyczgce kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

i uzytkowania terenow dla wskazanych krajobrazéw. Zidentyfikowane w audycie

krajobrazowym typy krajobrazéw stanowity istotny punkt odniesienia w procesie

planistycznym, a ich charakterystyka i wytyczne byty analizowane pod katem

zgodnosci z politykg przestrzenng gminy.

6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktéorych mowa w art. 72
ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska

Ustalenia planu ogdlnego w petni uwzgledniajg wymagania okreslone w art. 72 ust. 1-3
Prawa ochrony srodowiska, zapewniajgc warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej,
ochrone zasobow srodowiska oraz racjonalne gospodarowanie przestrzenia.
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Na potrzeby planu ogélnego gminy Siemys$| zostato sporzgdzone opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe. Przy wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych
standardéw urbanistycznych i obszaréw uzupetnienia zabudowy, zostaty uwzglednione
wymagania zawarte w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony
Srodowiska w nastepujgcy sposob:

1)

ustalanie programow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym

na terenach eksploatacji zt6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami:
poprzez wyznaczenie w planie ogélnym odpowiednich stref planistycznych, biorgc
pod uwage w szczegolnosci istniejgce uzytkowanie, polityke gminy w zakresie
wykorzystania jej istniejgcych zasobdw (w szczegodlnosci istniejgcych ztoz kopalin)
oraz wnioski wiascicieli nieruchomosci. Kierowano sie zasadg racjonalnego
gospodarowania gruntami potozonymi na terenie gminy;

uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych
potrzeb eksploatacji tych zt6z poprzez wyznaczenie w planie ogélnym gminy stref
gornictwa SG obejmujgcych tereny udokumentowanych ztéz kopalin, dzieki czemu
zostanie zapewniona ochrona zt6z i racjonalne ich wykorzystanie;

zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast i wsi,

ze szczegolnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekow,
gospodarki odpadami, systemow transportowych i komunikacji publicznej oraz
urzadzania i ksztattowania terendw zieleni poprzez wyznaczanie terendéw mieszkaniowych
na obszarach, na ktérych istniejg sieci wodociggowe i kanalizacyjne (lub w przysztosci
jest mozliwos¢ ich realizacji) oraz jest dostepnosc do infrastruktury drogowej, co powoduije
efektywne zarzgdzanie zasobami gminy w zakresie istniejgcej infrastruktury drogowej

i technicznej oraz ksztattowanie terenow zieleni tj. parkow i zielencéw, co wspiera
adaptacje do zmian klimatycznych i poprawia jakos¢ zycia mieszkancow;
uwzglednianie koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem
w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej: w ustaleniach planu ogélnego

nie ma mozliwosci bezposredniego wprowadzenia ograniczeh w zakresie ochrony
wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki
rolnej. W planie ogélnym uwzgledniono aspekty ochrony srodowiska, poprzez
wyznaczanie odpowiednich stref funkcjonalnych, takich jak strefy produkciji rolniczej
(SR) i strefy otwarte (SO), ktére obejmujg tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,
lasy, zielen naturalng, wody, tereny komunikaciji i infrastruktury technicznej;

zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych:
poprzez wskazanie maksymalnej powierzchni zabudowy, wysokosci zabudowy,
wskaznika intensywnosci zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
w poszczegolnych strefach. Ustalanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
chroni tereny przed nadmiernym zabetonowaniem, wspierajgc retencje wody,
poprawe mikroklimatu oraz ochrone zieleni. Wskaznik intensywnosci zabudowy
ogranicza gestos¢ zabudowy na obszarach o cennych walorach krajobrazowych,
ograniczajgc zabudowe najcenniejszych krajobrazowo przestrzeni gminy.
Ograniczenia dotyczgce wysokosci zabudowy pozwalajg na zachowanie
charakterystycznych cech krajobrazu, np. otwartych przestrzeni czy panoramicznych
widokow. Okres$lenie maksymalnej powierzchni zabudowy w poszczegdinych
strefach, umozliwia kontrolowanie stopnia zabudowania terenéw, co pozwala
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na ograniczenie degradacji Srodowiska naturalnego i zachowanie jego estetyki.
Odpowiednie ustalenie tych parametrow w sposob posredni wspierajg ochrone
walorow krajobrazowych i srodowiskowych, bez bezposredniego wprowadzania
zakazodw, a jedynie poprzez zarzgdzanie proporcjami miedzy terenami
zabudowanymi a przestrzeniami otwartymi;

6) uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom.
Na terenie gminy nie ma terendw, na ktorych wystepujg ruchy masowe;

7) uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi,
ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi:

a) potrzeby w zakresie ochrony powietrza zostaty uwzglednione poprzez okreslenie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej powierzchni
zabudowy; zachowania odpowiedniej ilosci terenéw biologicznie czynnych
w strefach (mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych) doprowadzi
do poprawy jakosci powietrza, poniewaz zielen dziata jako naturalny filtr
zanieczyszczen; okreslenie maksymalnej powierzchni zabudowy spowoduje
ograniczenie powierzchni zabudowy i wspiera utrzymanie terendéw otwartych,
zmniejszajgc wyspy ciepta w terenach o intensywnej zabudowie,

b) potrzeby w zakresie ochrony wod zostaty uwzglednione poprzez okreslenie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz wyznaczenia stref otwartych;
wyznaczenie odpowiednich wartosci dla terendw biologicznie czynnych
w strefach ogranicza ryzyko sptywu powierzchniowego i poprawia retencje
wody. Wyznaczanie terendéw otwartych w poblizu ciekédw wodnych i zbiornikéw
wodnych bedzie wspiera¢ ochrone zasobéw wodnych bez wprowadzania
bezposrednich ograniczen,

c) potrzeby w zakresie ochrony gleby i ziemi zostaty uwzglednione poprzez
zachowanie terendéw otwartych w strefach otwartych (SO) oraz terenow
rolniczych w strefach produkcji rolniczej (SR) przy ustaleniu odpowiednich
wskaznikdw maksymalnej intensywnosci zabudowy, co sprzyja ochronie gleby
przed trwatg degradacjg; w strefach o funkcji mieszkalnej, ustugowe;j
i produkcyjnej wyznaczenie odpowiedniej proporcji gruntéw zabudowanych
do gruntow biologicznie czynnych zapewni zrbwnowazone wykorzystanie
przestrzeni ziemi,

d) potrzeby w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami zostaty uwzglednione
poprzez okreslenie odpowiednich wskaznikow intensywnosci zabudowy w strefach
ustugowych i przemystowych, co przyczyni sie posrednio do ograniczenia
poziomu emisji hatasu i wibracji; w strefach sgsiadujgcych z obszarami
intensywnego ruchu drogowego komunikacyjnego lub ruchu drogowego
zwigzanego z obstugg terenéw przemystowych, wyznaczono minimalng
powierzchnie biologicznie czynng, co doprowadzi do naturalnych barier
w zakresie oddziatywania zrodet hatasu,

e) w ustaleniach planu ogélnego nie ma mozliwosci bezposredniego wprowadzenia
ograniczen w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi. Urzgdzenia
emitujgce pola elektromagnetyczne, to w szczegdlnosci linie wysokiego
napiecia. Zabudowe terendw przy liniach elektroenergetycznych regulujg normy
branzowe, ktdre zapewniajg bezpieczne dla ludzi poziomy promieniowania.
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7. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg zostato okreslone z uwzglednieniem
prognoz demograficznych oraz chtonnosci terendw juz zurbanizowanych, co pozwala
ograniczyC presje na tereny cenne przyrodniczo.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg na podstawie art. 13b pkt 7
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538) stanowi m.in. podstawe do okreslenia ustalen planu
ogolnego gminy.

Zgodnie z art. 13 d ust. 2 ustawy w strefach planistycznych:

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg

suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w powyzszych strefach w catej gminie,

w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢é mniejsza niz 70% oraz wigksza niz
130% warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

W przypadku gdy na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, oraz obszarach uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy,
suma chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza
niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie,
dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, wymienionych powyzej, na tych obszarach
oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy

(art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczane jest na podstawie
przepisow Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych

w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2758).

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosc¢ terendw niezabudowanych
w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, wyraza sie
w liczbie mieszkancdw i oblicza sie je zgodnie ze wzorem:

ZAP= My - "SM"

20
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

M2 — o0znacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane
przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUMo — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng

Z najhowszymi danymi,

P20 — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
oblicza sie zgodnie z jednym ze wzordéw:

P20 = 3Po - 2P-10
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P20 = 2Po - P-20

gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z najnowszymi danymi,

P-10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat
przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane,

P-20 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat
przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane.

W powyzszych obliczeniach, przez najnowsze dane rozumie sie dane udostepniane
przez statystyke publiczng z tego samego roku, z ktérego pochodzg najnowsze dostepne
dane dotyczace liczby mieszkancéw gminy udostepniane przez statystyke publiczna.

W obliczeniach zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa, przyjmuje sie
okres prognozy obejmujgcy 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane
dotyczgce liczby mieszkancoéw gminy udostepnianych przez statystyke publiczng.

Zrédta danych dla powyzszych obliczen:

1) Bank danych lokalnych: https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/jednostka — dane na dzien
31.12.2023 r. (2023 rok);

2) Prognoza ludnosci na lata 2023-2060: https://stat.gov.pl/obszary-
tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2023-
2060,11,1.html (aktualizacja 18.07.2024, metodologia: scenariusz gtéwny sredni).

Przyjete dane do obliczeh:

M2o’ — 5 083 (wg danych 31.12.2043) stad:

M2o = M20’ * 1,05 = 5 337

PUMo — 131 138 m? (31.12.2023)

Po — 32,8 m? (31.12.2023)

P-10 — 24,4 m? (31.12.2013)

P-20 — 22,1 m? (31.12.2003)

P20’ = 3Po - 2P.10 = 3*32,8 — 2*24,4 = 49,6 m?

P20 = 2Po - P20 = 2*32,8 — 22,1 = 43,5 m?

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (P20) wyznaczona zgodnie ze wzorami powyzej jest mniejsza niz 40 m?
na jednego mieszkanca lub brak jest danych udostepnionych przez statystyke publiczng
umozliwiajgcych wykonanie obliczen zgodnie z powyzszymi wzorami, przyjmuje sie
warto$¢ tego parametru wynoszacg 40 m? na jednego mieszkanca.

W gminie Siemysl nie zachodzi taki przypadek, stad dla potrzeb dalszych obliczenh przyjeto:

P20 = 49,6 m?

ZAP = M2o — PUMo/P20 = 5 337 — 131 138/49,6 = 5 337 — 2 643 = 2 694

ZAP =2 694 os6b

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Siemys| wynosi
2 694 osoby.
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Wyznaczenie stref planistycznych w planie ogélnym gminy Siemys| wynika bezposrednio
z analizy ekofizjograficznych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci
identyfikacji obszaréw rozwoju i obszardéw ograniczen funkcji uzytkowych.

Wyznaczajgc strefy planistyczne: wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i wielofunkcyjne z zabudowg
zagrodowa, w pierwszej kolejnosci uwzgledniono obszary, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy
w ramach istniejgcej zabudowy.
Gmina Siemys| w zasadzie nie posiada obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktore by w sposob istotny wyznaczaty tereny umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej. Praktycznie niezabudowane sg tylko 2 tereny przeznaczone
w obowigzujgcych planach miejscowych na RZM (zabudowa zagrodowa), odpowiadajgce
dwdm gospodarstwom rolnym, ktérych szacunkowa chtonnos¢ wynosi zaledwie 6 oséb.
Po wyznaczeniu obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ) oraz okresleniu w ich granicach
stref planistycznych dopuszczajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej (SW, SJ i SZ),
obliczono chtonnos¢ niezabudowanych terenéw przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowg
(odpowiednio MW, MN i RZM).
Chionnos¢ poszczegodlnych terendw obliczano w sposob zréznicowany, przede wszystkim
w oparciu o parametry zabudowy wystepujgce na terenach sgsiednich.
Do obliczen przyjeto ponadto nastepujgce zatozenia uzupetniajgce (niewynikajgce wprost
z parametréw zabudowy terendw sgsiednich):
— powierzchnia mieszkania na 1 osobe w gminie: 49,6 m?,
— przecietna liczba os6b na mieszkanie w gminie: 2,94,
— udziat powierzchni komunikacji w powierzchni terenéw MW i MN: 10%,
— udziat PUM w powierzchni catkowitej (w przypadku liczenia chtonno$ci z intensywnosci
zabudowy dla MW: 0,6,
— wskaznik ,realnosci” wykorzystania terenu (przede wszystkim dla MW): 0,8,
— minimalna (przecietna) powierzchnia dziafki:
e --dla MN (wielko$¢ projektowana): 1000 m?,
e --dla RZM: 3000 m?.

Wyniki obliczen przedstawiono w ponizszej tabeli.

Strefa planistyczna | powierzchnia terenéw chtonnos¢ terenéw

niezabudowanych w OUZ
(obszarach uzupetnienia
zabudowy) umozliwiajgcych
realizacje funkcji mieszkaniowej
[m?]

niezabudowanych w OUZ
(obszarach uzupetnienia
zabudowy) umozliwiajgcych
realizacje funkcji mieszkaniowej
[osoby]

SW

10 905

65
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w tym profil

dodatkowy MN
SJ 1 469 306 3 888
w tym profil

dodatkowy ML
Sz 101 684 99
razem 1003 004 4 052

t3czna chtonnosé terendw niezabudowanych polozonych w wyznaczonych strefach planistycznych:
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa, wynosi 4 058 osob,
co stanowi 150,4% zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3,
suma chtonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk

w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartoSci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

W zwigzku z przekroczeniem ustawowego limitu 130% nie byto mozliwe wyznaczenie
dodatkowych stref planistycznych dopuszczajgcych funkcje mieszkaniowg na pozostatych
obszarach gminy.

Strefy planistyczne wyznaczono w sposéb roztgczny, w oparciu o istniejgce zagospodarowanie,
uwarunkowania srodowiskowe oraz potrzeby rozwojowe gminy.

Tereny cenne przyrodniczo, rolnicze i leSne przypisano do stref terenéw otwartych,
natomiast zabudowe mieszkaniowg i ustugowg skoncentrowano w obrebie istniejgcych
miejscowosci, spetniajgc warunki okreslone w art. 13d ustawy.

Obszary uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy Siemys$| wyznaczono wytgcznie
w granicach istniejgcych jednostek osadniczych, na terenach o korzystnych warunkach
srodowiskowych i infrastrukturalnych.

Natomiast na obszarze gminy, w ramach sporzgdzonego planu ogoélnego, nie wyznaczono
obszaru zabudowy srodmiejskiej, o ktorym mowa w art. 2 pkt 23 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538)

z uwagi na fakt, ze obszar gminy SiemysI| nie zawiera w swych granicach miejskich
jednostek administracyjnych.

oL, PREVCDINY STALIN oM PLANE
Zgodnie z art. 13e ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych
oraz mogg obejmowaé gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

Gminne standardy urbanistyczne, celem wprowadzenia ktorych jest zahamowanie chaosu
przestrzennego, zapewnienie dostepu do ustug publicznych oraz poprawa jakosci zycia
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mieszkancow, ustalono w sposéb uwzgledniajgcy potrzeby mieszkancoéw oraz ochrone
Ssrodowiska, w tym zapewnienie dostepnosci terendw zieleni publicznej zgodnie

z rekomendacjami Opracowania ekofizjograficznego sporzgdzonego na potrzeby planu
ogoélnego Gminy Siemys$l. Ograniczono sie jednak wytgcznie do gminnego katalogu stref
planistycznych, definiujgcego profile funkcjonalne stref, maksymalng intensywnos¢
zabudowy, wysokos$¢ budynkow oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
rezygnujgc z okreslenia standardow dostepnosci infrastruktury spotecznej.

Sposréd 13 stref planistycznych wymienionych w art. 13c ust. 2 ww. ustawy, w planie
0go6lnym Gminy Siemys| wyznaczono 11 stref. Nie wyznaczono tylko strefy handlu
wielkopowierzchniowego (SH) oraz strefy infrastrukturalnej (Sl).

Ponadto ograniczono sie do wyznaczenia obligatoryjnych elementoéw gminnych
standardéw urbanistycznych, w tym obligatoryjnych wskaznikow urbanistycznych
wiasciwych dla danej strefy planistycznej, zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 2 i 3 ww. ustawy.

Wszedzie tam gdzie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej przyjeto w zdecydowanej wiekszosci zgodnie z ustaleniami plandéw miejscowych.
Poza obszarami objetymi panami miejscowymi udziat powierzchni biologicznie czynnej
okreslono zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow. Jednoczesnie
korzystajgc z § 2 ust. 3 ww. rozporzgdzenia w przypadku, gdy obszar strefy planistycznej
jest objety obowigzujgcymi planami miejscowymi, w strefie tej warto§¢ minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej ustalano jako najwyzszg wartos¢ wskaznika
opisujgcego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw wyznaczonych
w obowigzujgcych planach miejscowych, obejmujgcych obszar strefy.

1) Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng - podstawowy
profil funkcjonalny: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustug,
tereny komunikaciji, tereny zieleni urzgdzonej, tereny ogrodéw dziatkowych, tereny
infrastruktury technicznej. Nie dla wszystkich stref ustalono profil dodatkowy.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng zostaty wskazane

na terenach przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, w granicach obszaréw
uzupetnienia zabudowy (gdzie brano pod uwage mozliwosci uwzglednienia wnioskow
mieszkancéw) oraz na terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Na obszarach wiejskich, przy wyznaczeniu stref SW, uwzgledniono klasyfikacje uzytkéw
gruntowych oznaczonych B (tereny mieszkaniowe). Gminne standardy urbanistyczne sg
odzwierciedleniem istniejgcego stanu zagospodarowania z perspektywg budowy nowych
i rozbudowy istniejgcych obiektéw.

Lp. | Oznaczenie | Dodatkowy profil Maksymalna |Maksymalny | Maksymalna | Minimalny
strefy funkcjonalny strefy nadziemna udzial wysokos¢é udzial
intensywnos¢ | powierzchni | zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy |(m) biologicznie
(%) czynnej (%)
1 1SW teren zabudowy 0,6 30 10 30
mieszkaniowej
jednorodzinnej
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28W

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

0,9

30

10

30

3SW

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

0,6
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10
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4SW

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

0,6

30

11

30

58W

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren wod

0,6
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6SW

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

0,6

30
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30

7SW

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

0,6

30

10

30

8SW

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren
zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,6
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9SW
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'[1]} Obszar Uzupelnienia Zabudowy (OUZ)
[ Sw - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

2) Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng - podstawowy
profil funkcjonalny: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug,
tereny komunikaciji, tereny zieleni urzgdzonej, tereny ogrodow dziatkowych, tereny
infrastruktury techniczne.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng zostaty wskazane

na terenach przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i rekreacji indywidualnej,
w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy (gdzie brano pod uwage mozliwosci
uwzglednienia licznych wnioskow mieszkancéw) oraz na terenach istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy rekreacji indywidualnej. Na obszarach wiejskich,
przy wyznaczeniu stref SJ, uwzgledniono klasyfikacje uzytkéw gruntéw oznaczonych B
(tereny mieszkaniowe). Gminne standardy urbanistyczne sg odzwierciedleniem istniejgcego
stanu zagospodarowania z perspektywg budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektéw.
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Lp. | Oznaczenie | Dodatkowy profil Maksymalna | Maksymalny | Maksymalna | Minimalny
strefy funkcjonalny strefy nadziemna udziat wysokos¢ udziat
intensywnos¢ | powierzchni | zabudowy | powierzchni
zabudowy zabudowy |(m) biologicznie
(%) czynnej (%)
1 1SJ 0,4 20 10 30
2 |28 0,6 30 10 30
3 |3SJ 0,4 20 10 30
4 |4SJ 0,6 30 10 30
5 |5SJ 0,4 20 10 30
6 |6SJ 0,6 30 10 30
7 7SJ teren zabudowy 0,6 30 10 30
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej
8 |8SJ 0,4 20 10 30
9 |9SJ 0,6 30 10 30
10 [10SJ 0,6 30 10 30
11 [118J 0,6 30 10 30
12 [12SJ 0,5 25 10 30
13 [13SJ 0,6 30 10 30
14 |148J 0,6 30 10 30
15 | 15SJ 0,6 30 10 30
16 | 16SJ 0,6 30 10 30
17 [17SJ 0,6 30 10 30
18 |18SJ teren zieleni naturalnej, 0,4 20 10 30
teren wéd
19 [19SJ 0,6 30 10 30
20 |20SJ 0,5 25 10 30
21 |21SJ 0,4 20 9,5 30
22 |22S8J 0,5 25 10 30
23 |23SJ teren zieleni naturalnej, 0,6 30 10 30
teren lasu, teren wod
24 |24SJ 0,6 50 10 30
25 |25S8J 0,6 30 10 30
26 |26SJ 0,6 30 10 30
27 |27SJ 0,6 30 10 30
28 |28SJ 0,6 30 10 30
29 |29SJ 0,6 30 10 30
30 |30SJ 0,6 30 10 30
31 |31SJ 0,6 30 10 30
32 |32SJ teren zabudowy 0,6 30 10 30
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej
33 |33sJ 0,6 30 10 30
34 |34SJ teren zieleni naturalnej, 0,4 20 10 30
teren wod
35 |35SJ 0,4 20 10 30
36 |36SJ 0,6 30 10 30
37 |37SJ 0,4 20 10 30
38 |38SJ 0,6 30 10 30
39 |39sJ 0,6 30 10 30
40 |40SJ 0,6 30 10 30
41 |41SJ 0,4 20 10 30
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42 [42SJ 0,4 20 10 30
43 |43SJ 0,6 30 10 30
44 |44SJ 0,6 30 10 30
45 |45SJ 0,6 30 10 30
46 |46SJ 0,5 20 10 30
47 |47SJ 0,4 20 10 30
48 |48SJ 0,6 30 10 30
49 [49SJ 0,4 20 10 30
50 |50SJ 0,5 25 10 30
51 |51SJ 0,5 25 10 30
52 |52SJ 0,4 20 10 30
53 |53SJ 0,4 20 10 30
54 |54SJ 0,6 30 10 30
55 |55SJ 0,6 30 10 30
56 |56SJ 0,6 30 10 30
57 |57SJ 0,6 30 10 30
58 |58SJ 0,4 20 10 30
59 |59SJ 0,6 30 10 30
60 |60SJ 0,6 30 10 30
61 |61SJ 0,6 30 10 30
62 |62SJ 0,6 30 10 30
63 |63SJ 0,6 30 10 30
64 |64SJ 0,6 30 10 30
65 |65SJ 0,6 30 10 30
66 |66SJ 0,6 30 10 30
67 |67SJ teren zabudowy 0,6 30 10 30

letniskowej lub rekreacji

indywidualnej
68 |68SJ 0,6 30 10 30
69 |69SJ 0,6 30 10 30
70 |70SJ 0,6 30 10 30
71 |71SJ 0,6 30 10 30
72 |72SJ 0,4 20 10 30
73 |73SJ 0,6 30 10 30
74 |74SJ 0,6 30 10 30
75 |75SJ 0,3 30 10 30
76 |76SJ 0,6 30 10 30
77 |77SJ 0,6 30 10 30
78 |78SJ 0,4 20 10 30
79 |79SJ 0,6 30 10 30
80 |80SJ 0,4 20 10 30
81 |81SJ 0,6 30 10 30
82 |82SJ teren zabudowy 0,6 30 10 30

letniskowej lub rekreacji

indywidualnej
83 |83SJ 0,4 20 10 30
84 |84SJ 0,4 20 10 30
85 |85SJ 0,6 30 10 30
86 |86SJ 0,6 30 10 30
87 |87SJ 0,4 20 10 30
88 |88SJ 0,6 30 10 30
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89 (89SJ 0,6 30 10 30
90 |90SJ 0,4 20 10 30
91 |91SJ 0,4 20 10 30
92 |928J 0,4 20 10 30
93 |93SJ teren zabudowy 0,6 30 10 30

letniskowej lub rekreaciji

indywidualne;j
94 |94SJ teren zabudowy 0,6 30 10 30

letniskowej lub rekreaciji

indywidualne;j
95 |95SJ 0,4 20 10 30
96 |96SJ 0,6 30 10 30
97 |97SJ 0,4 20 10 30
98 |98SJ 0,4 20 10 30
99 |99SJ 0,6 30 10 30
100 | 100SJ 0,6 30 10 30
101 | 101SJ 0,6 30 10 30
102 | 102SJ 0,6 30 10 30
103 | 103SJ 0,4 20 10 30
104 | 104SJ 0,6 30 10 30
105 | 105SJ 0,6 30 10 30
106 | 106SJ 0,6 30 10 30
107 | 107SJ 0,6 30 10 30
108 | 108SJ 0,6 30 10 30
109 | 109SJ 0,6 30 10 30
110 |110SJ 0,6 30 10 30
111 |111SJ 0,6 30 10 30
112 |112SJ 0,5 25 10 30
113 [ 113SJ teren zabudowy 0,6 30 10 30

letniskowej lub rekreacji

indywidualnej
114 | 114SJ 0,6 30 10 30
115|115SJ 0,6 30 10 30
116 | 116SJ 0,6 30 10 30
117 | 117SJ 0,6 30 10 30
118 | 118SJ teren zieleni naturalnej, 0,4 20 10 30

teren lasu
119 | 119SJ 0,4 20 10 30
120 | 120SJ 0,6 30 10 30
121 |1218J 0,6 30 10 30
122 | 122SJ 0,6 30 10 30
123 |123SJ 0,6 30 10 30
124 | 124SJ 0,4 20 10 30
125|125S8J 0,4 20 10 30
126 | 126SJ 0,4 20 10 30
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'[1]} Obszar Uzupelnienia Zabudowy (OUZ)
[ SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng

3) Strefy wielofunkcyjne z zabudowga zagrodowg - podstawowy profil funkcjonalny:
tereny zabudowy zagrodowej, tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, tereny
akwakultury i obstugi rybactwa, tereny komunikaciji, tereny zieleni urzgdzonej, tereny
infrastruktury techniczne.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg zostaty wskazane na terenach przeznaczonych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (nieliczne)
pod zabudowe zagrodowg, w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy (gdzie brano
pod uwage mozliwosci maksymalnego uwzglednienia wnioskéw mieszkancéw) oraz

na terenach istniejgcej zabudowy zagrodowej. Przy wyznaczeniu stref SZ, uwzgledniono
klasyfikacje uzytkéw gruntowych oznaczonych Br (grunty rolne zabudowane)

z dodatkowym uwzglednieniem zlokalizowanych budynkéw mieszkalnych o symbolu 110 (m).
Gminne standardy urbanistyczne sg odzwierciedleniem istniejgcego stanu zagospodarowania
z perspektywg budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow.
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Lp. | Oznaczenie | Dodatkowy profil Maksymalna | Maksymalny | Maksymalna | Minimalny
strefy funkcjonalny strefy nadziemna udziat wysokos¢ udziat
intensywnos¢ | powierzchni | zabudowy | powierzchni
zabudowy zabudowy |(m) biologicznie
(%) czynnej (%)
1 187 teren ustug 0,6 30 12 30
2 2SZ teren ustug 0,6 30 12 30
3 38z teren ustug 0,6 30 12 30
4 (487 teren ustug 0,6 30 12 30
5 587 teren ustug 0,6 30 10 30
6 6SZ teren ustug 0,6 30 10 30
7 7SZ teren ustug 0,6 30 12 30
8 8SZ teren ustug 0,6 30 10 30
9 9SZ teren ustug 0,6 30 10 30
10 |10Sz teren ustug 0,6 30 12 30
11 |118Z teren ustug 0,6 30 12 30
12 |12SZ teren ustug 0,6 30 10 30
13 |13SZ teren ustug 0,6 30 12 30
14 |14SZ teren ustug 0,6 30 10 30
15 |158Z teren ustug 0,6 30 10 30
16 |16SZ teren ustug 0,6 30 10 30
17 |17SZ teren ustug 0,6 30 10 30
18 |18SZ teren ustug 0,6 30 10 30
19 |19S8Z teren ustug 0,6 30 12 30
20 [20Sz teren ustug, teren zieleni | 0,6 30 12 30
naturalnej
21 |21SZ teren ustug 0,6 30 10 30
22 |22S7 teren ustug 0,6 30 10 30
23 |23SZ teren ustug 0,6 30 10 30
24 |24SZ teren ustug 0,6 30 10 30
25 |25S7 teren ustug 0,6 30 10 30
26 |26SZ teren ustug 0,6 30 12 30
27 |27SZ teren ustug 0,6 30 10 30
28 |28SZ teren ustug 0,6 30 10 30
29 |29SZ teren ustug 0,6 30 12 30
30 |30Sz teren ustug 0,6 30 10 30
31 |31SZ teren ustug 0,6 30 12 30
32 | 3257 teren ustug 0,6 30 12 30
33 |33Sz teren ustug 0,6 30 12 30
34 |34Sz teren ustug 0,6 30 12 30
35 | 35Sz 0,6 30 12 30
36 |36SZ teren ustug 0,6 30 12 30
37 |37SZ 0,6 30 12 30
38 |38Sz teren ustug 0,6 30 12 30
39 |39SZ teren ustug 0,6 30 10 30
40 |40SZ teren ustug, teren zieleni | 0,6 30 12 30
naturalnej
41 |41SZ teren ustug 0,6 30 12 30
42 4287 teren ustug 0,8 25 15 30
43 |43SZ teren ustug 0,6 30 12 30
44 |44S7Z teren ustug, teren zieleni | 0,5 25 12 30

naturalnej, teren wod
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45 4557 teren ustug 0,6 30 12 30
46 |46SZ teren ustug 0,6 30 12 30
47 |47SZ teren ustug 0,6 30 12 30
48 |48Sz teren ustug 0,4 20 10 30
49 [49S7 teren ustug, teren zieleni | 0,6 30 12 30
naturalnej
50 |50SZ teren ustug 0,6 30 12 30
51 |518Z teren ustug 0,6 30 12 30
52 |52S8Z teren ustug 0,6 30 12 30
53 |53SZ teren ustug 0,6 30 12 30
54 |54SZ teren ustug 0,6 30 12 30
55 |558Z teren ustug 0,6 30 12 30
56 |56SZ teren ustug 0,6 30 12 30
57 |57SZ teren ustug 0,6 30 12 30
58 |58SZ teren ustug 0,6 30 12 30
59 |59S8Z teren ustug 0,6 30 12 30
60 |60SZ teren ustug 0,6 30 12 30
61 |61SZ teren ustug 0,6 30 12 30
62 |62SZ teren ustug 0,6 30 12 30
63 |63SZ teren ustug 0,6 30 12 30
64 |64SZ teren ustug 0,6 40 12 30
65 |65SZ teren ustug 0,4 20 10 30
66 |66SZ teren ustug 0,6 30 10 30
67 |67SZ teren ustug 0,6 30 10 30
68 |68SZ teren ustug 0,6 30 12 30
69 |69SZ teren ustug 0,6 30 10 30
70 |70SZ teren ustug 0,4 20 12 30
71 |71SZ teren ustug 0,6 30 12 30
72 | 7257 teren ustug 0,6 30 12 30
73 |73SZ teren ustug 0,6 30 12 30
74 |74SZ teren ustug 0,6 30 18 30
75 | 7587 teren ustug 0,6 30 10 30
76 |76SZ teren ustug 0,6 30 12 30
77 |77SZ teren ustug 0,6 30 12 30
78 |78SZ teren ustug 0,6 30 12 30
79 |79SZ teren ustug 0,6 30 12 30
80 |80SZ teren ustug 0,6 30 15 30
81 |81SZ teren ustug 0,6 30 12 30
82 |82Sz teren ustug 0,6 30 12 30
83 |83SZ teren ustug 0,6 30 12 30
84 |84SZ teren ustug 0,6 30 12 30
85 |85SZ teren ustug 0,6 30 12 30
86 |86SZ teren ustug 0,6 30 12 30
87 |87SZ teren ustug 0,6 30 12 30
88 |88SZ teren ustug 0,6 30 10 30
89 |89Sz teren ustug 0,6 30 12 30
90 [90SZ teren ustug 0,6 30 12 30
91 |91SZ teren ustug 0,6 30 12 30
92 |92SZ7 teren ustug 0,6 30 12 30
93 |93Sz teren ustug 0,6 30 12 30
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94 |94S7 teren ustug 0,6 30 10 30
95 |95SZ teren ustug 0,6 30 10 30
96 |96SZ teren ustug 0,6 30 12 30
97 |97SZ teren ustug 0,6 30 10 30
98 |98Sz teren ustug 0,6 30 12 30
99 |99SZ teren ustug 0,6 30 10 30
100 | 100SZ teren ustug 0,6 30 12 30
101 | 101SZ teren ustug 0,6 30 10 30
102 | 102S5Z teren ustug 0,6 30 12 30
103 | 103SZ teren ustug 0,6 30 12 30
104 | 104SZ teren ustug 0,6 30 12 30
105 | 105SZ teren ustug 0,6 30 12 30
106 | 106SZ teren ustug 0,6 30 12 30
107 | 107SZ teren ustug 0,6 30 12 30
108 | 108SZ teren ustug 0,6 30 12 30
109 | 109SZ teren ustug 0,6 30 10 30
110 | 110SZ teren ustug 0,6 30 10 30
111 | 1118Z teren ustug 0,6 30 12 30
112 | 1128Z teren ustug 0,6 30 10 30
113 | 113SZ teren ustug 0,6 30 12 30
114 | 114SZ teren ustug 0,6 30 12 30
115|1158Z teren ustug 0,6 30 12 30
116 | 116SZ teren ustug 0,6 30 12 30
117 | 117SZ teren ustug 0,6 30 12 30
118 | 118SZ teren ustug 0,6 30 12 30
119 | 119S8Z teren ustug 0,6 30 12 30
120 | 120SZ teren ustug 0,6 30 12 30
121 121SZ teren ustug 0,6 30 12 30
122 | 12287 teren ustug 0,6 30 12 30
123 | 123SZ teren ustug 0,6 30 12 30
124 | 124SZ teren ustug 0,6 30 12 30
125 | 12557 teren ustug 0,6 30 12 30
126 | 126SZ teren ustug 0,6 30 12 30
127 | 127SZ teren ustug 0,6 30 12 30
128 | 128SZ teren ustug 0,6 30 12 30
129 | 12957 teren ustug 0,6 30 12 30
130 | 130SZ teren ustug 0,5 25 12 30
131 (131SZ teren ustug 0,6 30 10 30
132 [ 132SZ teren ustug 0,6 30 12 30
133 |133SZ teren ustug 0,6 30 12 30
134 | 134SZ teren ustug 0,6 30 12 30
13513587 teren ustug 0,6 30 15 30
136 | 136SZ teren ustug 0,6 30 12 30
137 |137SZ teren ustug 0,6 30 12 30
138 | 138SZ teren ustug 0,6 30 12 30
139 [ 139SZ teren ustug 0,6 30 12 30
140 | 140SZ teren ustug 0,6 30 15 30
141 | 141S8Z teren ustug 0,6 30 10 30
142 | 14257 teren ustug 0,6 30 12 30
143 | 14357 teren ustug 0,6 30 12 30
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144 | 144SZ teren ustug 0,4 20 10 30
145 | 14587 teren ustug 0,6 30 12 30
146 | 146SZ teren ustug 0,6 30 12 30
147 | 147SZ teren ustug 0,6 30 12 30
148 | 14857 teren ustug 0,6 30 12 30
149 | 149SZ teren ustug, teren zieleni | 0,2 10 10 50
naturalnej, teren wod
150 | 150SZ teren ustug 0,6 30 15 30
151 |1518Z teren ustug 0,6 30 12 30
152 | 15257 teren ustug 0,6 30 12 30
153 | 15357 teren ustug 0,6 30 12 30
154 | 154SZ teren ustug 0,6 30 12 30
155 | 15587 teren ustug 0,6 30 12 30
156 | 156SZ teren ustug 0,6 30 12 30
157 | 157SZ teren ustug 0,6 30 12 30
158 | 158SZ teren ustug 0,6 30 12 30
159 | 15987 teren ustug 0,6 30 12 30
160 | 160SZ teren ustug 0,6 30 12 30
161 |161SZ teren ustug 0,6 30 12 30
162 | 162SZ teren ustug 0,6 30 12 30
163 | 163SZ teren ustug 0,6 30 12 30
164 | 164SZ teren ustug 0,6 30 12 30
165 | 165SZ teren ustug 0,6 30 12 30
166 | 166SZ teren ustug 0,6 30 12 30
167 | 167SZ teren ustug 0,6 30 10 30
168 | 168SZ teren ustug 0,6 30 12 30
169 | 169SZ teren ustug 0,6 30 12 30
170 | 170SZ teren ustug 0,6 30 12 30
171 | 171SZ teren ustug 0,6 30 12 30
172 | 172SZ teren ustug 0,6 30 12 30
173 | 173SZ teren ustug 0,6 30 18 30
174 | 174SZ teren ustug 0,6 30 12 30
175 (17587 teren ustug 0,6 30 12 30
176 | 176SZ teren ustug 0,6 30 12 30
177 | 177SZ teren ustug 0,6 30 12 30
178 | 178SZ teren ustug 0,6 30 12 30
179 | 179SZ teren ustug 0,6 30 12 30
180 | 180SZ teren ustug 0,6 30 12 30
181|181SZ teren ustug 0,6 30 15 30
182 | 182SZ teren ustug 0,6 30 18 30
183 | 183SZ teren ustug 0,6 30 12 30
184 | 184SZ teren ustug 0,6 30 12 30
185|185SZ teren ustug 0,6 30 12 30
186 | 186SZ teren ustug 0,6 30 12 30
187 | 187SZ teren ustug 0,6 30 12 30
188 | 188SZ teren ustug 0,6 30 10 30
189 | 189SZ teren ustug 0,6 30 10 30
190 | 190SZ teren ustug 0,6 30 12 30
191 [ 191SZ teren ustug 0,6 30 12 30
19219257 teren ustug 0,6 30 10 30
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193 | 19357 teren ustug 0,6 30 12 30
194 | 194SZ teren ustug 0,6 30 12 30
195 | 195587 teren ustug 0,6 30 12 30
196 | 196SZ teren ustug 0,6 30 12 30
197 | 197SZ teren ustug 0,6 30 12 30
198 | 198SZ teren ustug 0,6 30 12 30
199 | 199SZ teren ustug 0,6 30 12 30
200 | 200SZ teren ustug 0,6 30 12 30
201 | 201Sz teren ustug 0,6 30 12 30
202 | 202SZ teren ustug 0,6 30 12 30
203 | 203SZ teren ustug 0,6 30 12 30
204 | 204SZ teren ustug 0,6 30 12 30
205 | 20587 teren ustug 0,6 30 10 30
206 | 206SZ teren ustug 0,6 30 12 30
207 | 207SZ teren ustug 0,6 30 12 30
208 | 208SZ teren ustug 0,6 30 10 30
209 | 209SZ teren ustug 0,6 30 12 30
210 | 210SZ teren ustug 0,6 30 12 30
211 | 211SZ teren ustug 0,6 30 12 30
212|212SZ teren ustug 0,6 30 12 30
21321382 teren ustug 0,6 30 12 30
214 | 214SZ teren ustug 0,6 30 10 30
215 |215SZ teren ustug 0,6 30 12 30
216 | 216SZ teren ustug 0,6 30 10 30
217 |217SZ teren ustug 0,6 30 10 30
218 | 218SZ teren ustug 0,6 30 12 30
219 |219SZ teren ustug 0,6 30 12 30
220 | 220SZ teren ustug 0,6 30 12 30
221|221SZ teren ustug 0,6 30 12 30
222|222S7 0,6 30 10 30
223 |223SZ teren ustug 0,6 30 12 30
224 | 224S7 teren ustug 0,6 30 12 30
225 | 22557 teren ustug 0,6 30 12 30
226 | 226SZ teren ustug 0,6 30 12 30
227 | 227SZ teren ustug 0,6 30 12 30
228 | 228SZ7 teren ustug 0,6 30 12 30
229 | 229S7 teren ustug 0,4 20 10 30
230 | 230SZ teren ustug 0,6 30 12 30
231|231SZ teren ustug 0,4 20 10 30
232 | 232SZ teren ustug 0,6 30 12 30
233|233SZ teren ustug 0,6 30 12 30
234 |234SZ teren ustug 0,6 30 12 30
235|235S7 teren ustug 0,6 30 12 30
236 | 236SZ teren ustug 0,6 30 10 30
237 | 237SZ teren ustug 0,6 30 12 30
238 |238SZ teren ustug 0,6 30 12 30
239 | 239SZ7 teren ustug 0,6 30 12 30
240 | 240SZ teren ustug 0,6 30 12 30
241 | 241SZ teren ustug 0,6 30 12 30
242|242S7 teren ustug 0,6 30 12 30
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243 | 243S7 teren ustug 0,6 30 12 30
244 |244S7 teren ustug 0,6 30 10 30
245 | 245SZ teren ustug 0,6 30 12 30
246 | 246SZ teren ustug 0,6 30 12 30
247 |247SZ teren ustug 0,6 30 12 30
248 | 248SZ teren ustug 0,6 30 12 30
249 | 249SZ teren ustug 0,6 30 10 30
250 | 250SZ7 teren ustug 0,6 30 12 30
251 | 251SZ teren ustug 0,6 30 12 30
252 | 252SZ teren ustug 0,6 30 10 30
253 | 253SZ teren ustug, teren zieleni | 0,6 30 12 30
naturalnej, teren wod
254 | 254SZ teren ustug 0,6 30 12 30
255 | 25587 teren ustug 0,6 30 12 30
256 | 256SZ teren ustug 0,6 30 12 30
257 | 257SZ teren ustug 0,6 30 12 30
258 | 258SZ teren ustug 0,6 30 12 30
259 | 25957 teren ustug 0,6 30 12 30
260 | 260SZ teren ustug 0,6 30 10 30
261 | 261SZ teren ustug 0,5 20 10 30
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'[1]} Obszar Uzupelnienia Zabudowy (OUZ)

[ ] Sz - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

4) Strefy ustugowe - podstawowy profil funkcjonalny: tereny ustug, tereny komunikacji,
tereny zieleni urzgdzonej, tereny ogrodow dziatkowych, tereny infrastruktury techniczne;.

Strefy ustugowe zostaty wskazane na obszarach istniejgcej zabudowy ustugowej,

w tym zabudowy ustug kultu religijnego oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju.
Przy delimitacji nowych stref ustugowych oraz ustaleniu profili dodatkowych, przeanalizowano
dotychczasowe dokumenty planistyczne (studium), w tym w kontekscie wnioskéw
mieszkancow, przy czym na terenach rolnych podstawowym wyznacznikiem byta
ochrona gruntéw rolnych. Gminne standardy urbanistyczne sg odzwierciedleniem
istniejgcego stanu zagospodarowania z perspektywg budowy nowych i rozbudowy
istniejgcych obiektow.

i magazynow

Lp. | Oznaczenie | Dodatkowy profil Maksymalna | Maksymalny | Maksymalna [ Minimalny
strefy funkcjonalny strefy nadziemna udziat wysokosé udzial
intensywnos¢ | powierzchni | zabudowy | powierzchni
zabudowy zabudowy | (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
1 1SU teren sktadow 0,8 40 10 30
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2 |25U 0,9 30 12 30
3 |3SU 0,3 20 35 30
4 |4SU 0,6 30 10 30
5 |58U 0,4 20 25 30
6 |6SU teren sktadow 0,6 50 15 30
i magazynow, teren zieleni
naturalnej
7 |7SU 0,5 20 25 30
8 |8SU 0,3 20 18 30
9 |9SU teren sktadow 0,6 30 10 30
i magazynéw, teren
elektrowni stonecznej
10 |10SU teren sktadow 1 50 10 30
i magazynéw
11 |11SU teren sktadow 1 50 10 30
i magazynow
12 |12SU 1,5 40 12 30
13 |13SU 0,6 20 15 30
14 | 14SU teren sktadow 0,6 40 10 30
i magazynéw
15 | 15SU 0,5 25 25 30
16 |16SU 0,3 20 22 30
17 |17SU teren sktadéw 0,8 40 12 30

i magazynow
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'[[] Obszar Uzupelnienia Zabudowy (OUZ)
[ SU - strefa ustugowa

5) Strefy gospodarcze - podstawowy profil funkcjonalny: tereny produkciji, tereny komunikacii,
tereny zieleni urzgdzonej, tereny ogrodoéw dziatkowych, tereny infrastruktury techniczne;.

Strefy gospodarcze zostaty wskazane na obszarach istniejgcej zabudowy produkcyjnej
oraz produkcyjno-ustugowej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji
w dotychczasowych dokumentach planistycznych. Przy delimitacji nowych stref gospodarczych
oraz ustaleniu profili dodatkowych, przeanalizowano dotychczasowe dokumenty
planistyczne (studium), w tym w kontekscie wnioskoéw mieszkancéw, przy czym

na terenach rolnych podstawowym wyznacznikiem byta ochrona gruntéw rolnych.
Gminne standardy urbanistyczne sg odzwierciedleniem istniejgcego stanu zagospodarowania
z perspektywag budowy nowych obiektéw i rozbudowy istniejgcych.

Lp. | Oznaczenie | Dodatkowy profil Maksymalna | Maksymalny | Maksymalna | Minimalny
strefy funkcjonalny strefy nadziemna udziat wysokos¢é udziat
intensywnos¢ | powierzchni | zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
1 1SP teren ustug, teren zieleni |1 60 15 20
naturalnej
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2 |258P teren ustug 0,8 40 15 20
3 |[3SP teren ustug, teren zieleni | 0,6 30 15 50
naturalnej, teren lasu,
teren wod
4 |4SP teren ustug 1 50 12 20
5 |5SP teren ustug 0,6 30 12 30
6 |[6SP teren ustug, teren zieleni | 0,8 40 300 30
naturalnej

0 1 2km 2

—_—

'[1]} Obszar Uzupelnienia Zabudowy (OUZ)
[ SP - strefa gospodarcza

6) Strefy produkcji rolniczej - podstawowy profil funkcjonalny: tereny produkcji w gospodarstwach
rolnych, tereny wielkotowarowej produkciji rolnej, tereny akwakultury i obstugi rybactwa,
tereny komunikaciji, tereny ogrodoéw dziatkowych, tereny infrastruktury technicznej.

Strefy produkc;ji rolniczej wskazano na terenach istniejgcej produkcji w gospodarstwach
rolnych. Przy delimitacji nowych stref produkgji rolniczej oraz ustaleniu profili dodatkowych,
przeanalizowano dotychczasowe dokumenty planistyczne (studium), w tym w kontekscie
wnioskow mieszkancow, przy czym w obszarach terendw rolnych podstawowym
wyznacznikiem byto ograniczenie bezrefleksyjnego rozprzestrzeniania sie zabudowy
rolniczej, w tym wyznaczenie terendw wielkotowarowej produkcji rolnej. Gminne standardy
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urbanistyczne sg odzwierciedleniem istniejgcego stanu zagospodarowania z perspektywg
budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow.

Lp. | Oznaczenie | Dodatkowy profil Maksymalna | Maksymalny | Maksymalna | Minimalny
strefy funkcjonalny strefy nadziemna udziat wysokos¢é udziat
intensywnos¢ | powierzchni | zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
1 1SR 0,3 30 18 30
2 |2SR teren rolnictwa z zakazem | 0,8 40 12 30
zabudowy
3 |3SR teren biogazowni 0,8 40 18 30
4 |4SR teren biogazowni, teren 0,6 30 240 30
elektrowni stoneczne;j,
teren elektrowni wiatrowej
5 |5SR teren biogazowni, teren 0,6 30 18 30
elektrowni stonecznej
6 |6SR teren biogazowni, teren 0,6 30 18 30
elektrowni stonecznej
7 |7SR teren biogazowni, teren 0,6 50 18 30
elektrowni stonecznej
8 |[|8SR teren biogazowni 0,6 50 18 30
9 |9SR teren biogazowni, teren 0,6 50 18 30
elektrowni stonecznej
10 |10SR teren biogazowni, teren 0,6 50 18 30
elektrowni stonecznej
11 |11SR teren biogazowni 0,6 50 18 30
12 |12SR teren biogazowni, teren 0,6 50 18 30
elektrowni stonecznej
13 |13SR teren biogazowni, teren 0,6 50 18 30
elektrowni stonecznej
14 | 14SR teren biogazowni 0,6 50 18 30
15 [15SR teren zieleni naturalnej, 0,6 30 12 30
teren lasu, teren wod
16 |16SR teren zieleni urzgdzonej, |0,6 30 18 30
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
17 |[17SR teren biogazowni, teren 0,6 30 18 30
elektrowni stonecznej
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'[1] Obszar Uzupelnienia Zabudowy (OUZ)
[ ] SR - strefa produkgji rolniczej

7) Strefy zieleni i rekreacji - podstawowy profil funkcjonalny: tereny zieleni urzgdzonej,
tereny plazy, tereny wéd, tereny komunikaciji, tereny ogrodéw dziatkowych, tereny
infrastruktury techniczne.

Strefy zieleni i rekreacji zostaty wyznaczone na terenach istniejgcej zieleni urzgdzonej,
istniejgcych osrodkow o funkcjach turystycznych, ustug sportowo-rekreacyjnych, ustug
zdrowia i pomocy spotecznej zwigzanych z terenami zielonymi o ekstensywnym
charakterze zagospodarowania oraz na terenach przewidzianych do rozwoju ww. funkcji
w dotychczasowych dokumentach planistycznych jako kontynuacja polityki przestrzenne;j
gminy. Przy delimitacji nowych stref zieleni i rekreacji oraz ustaleniu profili dodatkowych,
w szczegolnosci terendw ustug turystycznych i ustug sportu i rekreacji, przeanalizowano
liczne wnioski mieszkancéw, przy czym w obszarach terenéw rolnych podstawowym
wyznacznikiem byta ochrona gruntéw rolnych. Gminne standardy urbanistyczne sg
odzwierciedleniem istniejgcego stanu zagospodarowania z perspektywg budowy nowych

i rozbudowy istniejgcych obiektow.
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Lp. | Oznaczenie | Dodatkowy profil Maksymalna | Maksymalny | Maksymalna | Minimalny
strefy funkcjonalny strefy nadziemna udziat wysokos¢ udziat
intensywnos¢ | powierzchni | zabudowy | powierzchni
zabudowy zabudowy |(m) biologicznie
(%) czynnej (%)
1 |1SN teren ustug sportu 0,4 20 10 50
i rekreacji, teren ustug
turystyki
2 |2SN teren ustug sportu 0,4 20 10 50
i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
naturalnej
3 |3SN teren ustug sportu 50
i rekreacji, teren zieleni
naturalnej
4 |4SN teren ustug sportu 50
i rekreacji
5 |5SN teren ustug sportu 0,4 20 9,5 50
i rekreacji, teren ustug
turystyki
6 |6SN teren ustug sportu 0,4 20 10 50
i rekreacji, teren ustug
handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug
edukaciji, teren zieleni
naturalnej
7 |7SN teren ustug sportu 50
i rekreacji, teren zieleni
naturalnej
8 |8SN teren ustug sportu 50
i rekreacji
9 |9SN teren ustug turystyki 0,4 20 9,5 50
10 [ 10SN teren ustug sportu 0,2 10 10 50
i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
11 | 11SN teren ustug turystyki 0,4 20 10 50
12 |12SN teren ustug turystyki 0,4 20 9,5 50
13 [13SN teren ustug sportu 0,4 20 10 50
i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
14 |14SN teren ustug turystyki 0,4 20 10 50
15 |15SN teren ustug turystyki 0,4 20 10 50
16 |16SN teren ustug sportu 0,5 20 16 50
i rekreacji, teren ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
17 |17SN teren zieleni naturalne;j 50
18 | 18SN teren ustug sportu 0,4 20 10 50
i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
zieleni naturalnej
19 [19SN teren ustug sportu 0,6 30 12 50

i rekreacji, teren ustug
nauki, teren ustug
edukaciji, teren ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej

Strona 41 z 50



=
'l“ r\’ ~“.
& |
7 % )
=
. = "N
.’----) "
’-' '
< q
‘lv "
X 4
‘~ ° W "
\ Un o
“ 0 .'- { |
) tn
ID |
1 2/
o 9 A
Phe ’
e Y4
’ ’
i ]
) ‘~
- ‘u- — |~
s SR,
) §
- ;
J .
4 P TS ]
‘.' |'~ ) 'l ' [
%N L 3 g
LS 4 * a
LN @ X “
LY ’ N
[] ¢ S \\
o V3 |
)} V2 ys A
1. ] :
Q‘ »
| JEP TN "
Q;"\‘ "
L3
0 1 2km e
; Ay |

[] SN - strefa zieleni i rekreacji

8) Strefy cmentarzy - podstawowy profil funkcjonalny: tereny cmentarza, tereny komunikacii,
tereny zieleni urzgdzonej, tereny ogrodéw dziatkowych, tereny infrastruktury techniczne;.

Strefy cmentarzy wyznaczone zostaty na terenach istniejgcych cmentarzy, w tym historycznych.

Lp. | Oznaczenie | Dodatkowy profil Maksymalna |Maksymalny | Maksymalna | Minimalny
strefy funkcjonalny strefy nadziemna udziat wysokos¢é udziat
intensywnos¢ | powierzchni | zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
1 |1SC 30
2 |2SC 30
3 |[3SC 30
4 |4SC 30
5 |5SC 30
6 |[6SC 30
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[ SC - strefa cmentarzy

9) Strefy gérnictwa - podstawowy profil funkcjonalny: tereny gérnictwa i wydobycia,

tereny komunikacji, tereny ogrodow dziatkowych, tereny infrastruktury techniczne;j.

Strefy gornictwa zostaty wyznaczone na terenach udokumentowanych zt6z piaskéw
i zwiréw Siemysl | i Siemysl II, zwirowni Morowo oraz ztéz piaskéw i zwirdw Kedrzyno.

Lp. | Oznaczenie | Dodatkowy profil Maksymalna | Maksymalny | Maksymalna [ Minimalny
strefy funkcjonalny strefy nadziemna udziat wysokos¢é udziat
intensywnos¢ | powierzchni | zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)

1 |1SG

2 |2SG

3 |3SG teren zieleni naturalnej,

teren lasu, teren wod
4 |4SG
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[ SG - strefa gornictwa

10)  Strefy otwarte - podstawowy profil funkcjonalny: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,
tereny lasu, tereny zieleni naturalnej, tereny wod, tereny komunikac;ji, tereny ogrodow
dziatkowych, tereny infrastruktury technicznej.

Strefy otwarte zostaty wyznaczone na wigkszosci obszaru gminy, uwzgledniajgc tereny
objete formami ochrony przyrody, tereny laséw, tereny rolnicze i tereny wod a takze
krajobrazu priorytetowego. W strefach otwartych uwzglednione zostaty istniejgce
elektrownie wiatrowe oraz postulowane w licznych wnioskach nowe lokalizacje.
Ponadto uwzglednione zostaty istniejgce i postulowane nowe lokalizacje elektrowni
stonecznych, w przypadku ktérych uwzgledniono ochrone gruntéw rolnych klasy I-11l.
Ponadto w lokalizacjach obu typéw elektrowni uwzgledniono wystepujgce w strefach
otwartych ograniczenia srodowiskowe. Przy ustalaniu maksymalnej wysokosci
elektrowni wiatrowych uwzgledniono wymagania wynikajgce z istnienia na terenie gminy
stref MRT 089, MRT 090, TS 12A oraz strefe BRA LUN 4081 przy zatozeniu, ze istniejgce
elektrownie wiatrowe niezgodne z ograniczeniami stref MRT pozostajg zachowane.

W strefie MRT 090 znalazty sie réwniez tereny przewidzianych w obowigzujgcym mpzp
przyjetym uchwatg Nr 134/XXVI1/12 z dnia 12.09.2012, ale niezrealizowanych elektrowni
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wiatrowych: obreb ewidencyjny Unieradz tereny 3.03.EW/R i 3.04.EWI/R - elektrownie
wiatrowe na gruntach rolnych oraz obreb ewidencyjny Trzynik tereny 3.03.EW/R i 3.04.EW/R -
elektrownie wiatrowe na gruntach rolnych — tereny te nie zostaty uwzglednione w POG.

Lp. | Oznaczenie | Dodatkowy profil Maksymalna | Maksymalny | Maksymalna | Minimalny
strefy funkcjonalny strefy nadziemna udziat wysokos¢é udziat
intensywnos¢ | powierzchni | zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)

1 1SO

2 |280

3 3S0

4 |4S0O

5 |580

6 6S0O teren elektrowni 300

wiatrowej, teren
elektrowni stonecznej

7 7SO teren elektrowni
sfonecznej

8 8S0O

9SO

10 |10SO teren elektrowni
stonecznej

11 |12S0O

12 |13SO

13 |14SO

14 | 15S0 teren elektrowni
sfonecznej

15 |16SO teren elektrowni
stonecznej

16 |17SO

17 |18SO

18 |19S0O teren elektrowni
sfonecznej

19 |20SO teren elektrowni
stonecznej

20 |21S0O teren elektrowni
stonecznej

21 |22S0 teren elektrowni 300

wiatrowej, teren
elektrowni stonecznej

22 |23S0O

23 [24S0O teren elektrowni
stonecznej

24 |25S0

25 [26SO

26 |27SO teren elektrowni
stonecznej

27 |28S0O teren elektrowni 300
wiatrowej, teren
elektrowni stonecznej

28 |29SO

29 |30SO

30 |31SO teren elektrowni
stonecznej

31 |32S0

32 |33SO
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33 |34S0O
34 | 35S0
35 |36S0O teren elektrowni
sfonecznej
36 |37SO teren elektrowni
sfonecznej
37 |38SO
38 |39S0O teren elektrowni
sfonecznej
39 |40SO
40 [41SO teren elektrowni
stonecznej
41 [42S0O teren elektrowni
stonecznej
42 43S0 teren elektrowni
sfonecznej
43 |44S0
44 |45S0 teren elektrowni 300
wiatrowej, teren
elektrowni stonecznej
45 |46S0O teren elektrowni
sfonecznej
46 |47S0O teren elektrowni
sfonecznej
47 |48S0O teren elektrowni
sfonecznej
48 |49S0O teren elektrowni
sfonecznej
49 |50S0O teren elektrowni 300
wiatrowej, teren
elektrowni stoneczne;j
50 |51SO teren elektrowni
sfonecznej
51 |52S0O
52 |53S0O teren elektrowni
stonecznej
53 |54S0O
54 |55S0 teren elektrowni
stonecznej
55 |56S0O teren elektrowni
stonecznej
56 |57S0O teren elektrowni 300
wiatrowej, teren
elektrowni stonecznej
57 |58S0O teren elektrowni
stonecznej
58 |59S0O teren elektrowni 300
wiatrowej, teren
elektrowni stonecznej
59 |60SO teren elektrowni
stonecznej
60 |61SO teren elektrowni
stonecznej
61 |62S0O teren elektrowni 300
wiatrowej, teren
elektrowni stonecznej
62 |63SO teren elektrowni
stonecznej
63 |64S0O teren elektrowni 160

wiatrowej, teren
elektrowni stonecznej
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64 |65S0O teren elektrowni
stonecznej
65 |66SO
66 |67SO
67 |68SO teren elektrowni
sfonecznej
68 |69SO teren elektrowni 300
wiatrowej, teren
elektrowni stonecznej
69 |70SO teren elektrowni 300
wiatrowej, teren
elektrowni stonecznej
70 |71SO teren elektrowni
stonecznej, teren
biogazowni
71 |72S0O
72 |73SO teren elektrowni 160
wiatrowej, teren
elektrowni stonecznej
73 |74S0O
74 |75S0 teren elektrowni
stonecznej
75 |76S0O teren elektrowni 160
wiatrowej, teren
elektrowni stonecznej
76 |77SO
77 |78S0O teren elektrowni wiatrowej 300
78 |79S0O
79 |80SO teren elektrowni
sfonecznej
80 |81SO teren elektrowni
stonecznej
81 |82S0O teren elektrowni
stonecznej
82 |83S0O teren elektrowni
stonecznej
83 | 84S0 teren elektrowni 160
wiatrowej, teren
elektrowni stonecznej
84 |85S0O teren elektrowni 160
wiatrowej, teren
elektrowni stonecznej
85 |86SO teren elektrowni
sfonecznej
86 |87SO teren elektrowni 160
wiatrowej, teren
elektrowni stonecznej
87 |88SO teren elektrowni
stonecznej
88 |89S0O teren elektrowni
stonecznej
89 |90SO teren elektrowni 300
wiatrowej, teren
elektrowni stonecznej
90 |91SO
91 |92S80
92 |93S0O teren elektrowni
stonecznej
93 |94S0O
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94 | 9580 teren elektrowni
stonecznej
95 |96S0O
96 |97SO teren elektrowni 240
wiatrowej, teren
elektrowni stonecznej
97 |98S0O teren elektrowni
stonecznej
98 |99S0
99 |100SO
100 | 101S0O teren elektrowni
sfonecznej
101|102S0O teren elektrowni
sfonecznej, teren
biogazowni
102 | 103S0O teren elektrowni 240
wiatrowej, teren
elektrowni stonecznej,
teren biogazowni
103 | 104S0O teren elektrowni
stonecznej, teren
biogazowni
104 | 105S0O teren elektrowni
stonecznej
105|106SO
106 | 107SO teren elektrowni 240
wiatrowej, teren
elektrowni stonecznej,
teren biogazowni
107 | 108SO
108 | 109S0O
109 | 110S0O teren elektrowni 195
wiatrowej, teren
elektrowni stonecznej
110 [ 111SO
111 [ 112S0 teren elektrowni 195
wiatrowej, teren
elektrowni stonecznej
112 113S0O teren elektrowni
sfonecznej
113 |114S0 teren elektrowni
sfonecznej
114 | 115S0 teren elektrowni
sfonecznej
115|116S0O teren elektrowni 195

wiatrowej, teren
elektrowni stonecznej
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[] SO - strefa otwarta

11)Strefy komunikacyjne - podstawowy profil funkcjonalny: tereny autostrady, tereny
drogi ekspresowej, tereny drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, tereny drogi gtéwnej,
tereny komunikacji kolejowej i szynowej, tereny komunikaciji kolei linowej, tereny
komunikacji wodnej, tereny komunikaciji lotniczej, tereny obstugi komunikacji, tereny
ogrodow dziatkowych, tereny infrastruktury technicznej.

Strefy komunikacyjne, poza wynikajgcymi z profilu podstawowego strefy, zostaty wyznaczone
z uwzglednieniem istniejgcych na terenie gminy drég klasy zbiorczej (drogi powiatowe).

Lp. | Oznaczenie | Dodatkowy profil Maksymalna | Maksymalny [ Maksymalna | Minimalny
strefy funkcjonalny strefy nadziemna udziat wysokos¢é udziat
intensywnos¢ | powierzchni | zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
1 |1SK
2 |28K teren drogi zbiorczej
3 |3SK teren drogi zbiorczej, teren
wod
4 |4SK teren drogi zbiorczej, teren
wod
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5 |5SK teren drogi zbiorczej

6 |6SK teren drogi zbiorczej, teren
wod

7 |7SK teren drogi zbiorczej

8 |8SK teren drogi zbiorczej

9 |9SK teren wéd

10 |10SK teren drogi zbiorczej, teren
waod

11 |11SK teren drogi zbiorczej

12 | 12SK

13 |13SK teren drogi zbiorczej

14 |14SK teren drogi zbiorczej, teren
wod

15 |15SK teren drogi zbiorczej

16 |16SK teren drogi zbiorczej

17 |17SK teren drogi zbiorczej

18 |18SK teren drogi zbiorczej

19 |19SK teren drogi zbiorczej

0 1 2 km

L

[] SK - strefa komunikacyjna
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