UCHWALA NR 286/XXXVIII/23
RADY GMINY SIEMYSL

z dnia 24 kwietnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
Gminy Siemysl dla obszaru dziatek Nr 739/9, 739/10, 740/2, 740/8, 740/9, 740/10,
759/3, 1049, 1050 obreb Charzyno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 i 572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503,
1846, 218512747 oraz z2023r. poz.553) Rada Gminy Siemy$l uchwala, co
nastepuje:

Dziat |
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr 109/XI1/20 Rady Gminy Siemys| z dnia 23 czerwca
2020r. wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci Gminy Siemysl, stwierdzajgc
nienaruszalnos¢ ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siemys$l, uchwalonego uchwatg
Nr 40/VIII/07 Rady Gminy Siemy$l z dnia 25 kwietnia 2007 r. w sprawie zmiany
Studium uwarunkowan ikierunkébw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Siemysl, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
Gminy Siemysl - tj. obszaru dziatek Nr 739/9, 739/10, 740/2, 740/8, 740/9, 740/10,
759/3, 1049, 1050 potozonych w obrebie geodezyjnym Charzyno, zwany dalej
"planem”.

2. Plan obejmuje dziatki Nr 739/9, 739/10, 740/2, 740/8, 740/9, 740/10, 759/3,
1049, 1050 potozone w obrebie geodezyjnym Charzyno, o tgcznej powierzchni 13,34
ha, potozone w pétnocnej czesci Gminy Siemysl.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawione zostaly na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Przedmiotem planu jest konieczno$s¢ rozbudowy istniejgcego zaktadu
przetworstwa rybnego, poprzez zmiane sposobu zagospodarowania terenu, zmiane
parametréw zabudowy oraz zmiane przeznaczenia czesci terenu na cele nierolne,
w sposOb  nienaruszajgcy  ustalen  Studium  uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siemysl.

5. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej ,rysunkiem planu”, stanowigcy
zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;
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2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siemy$l dla terenu objetego planem, stanowigcy zatgcznik Nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Siemysl| o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowigce zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Gminy Siemy$l o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 4 do niniejszej
uchwaty;

5) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik Nr 5 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) granica strefy W.IIl. ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

5) przeznaczenie terenéw wraz z ich oznaczeniem literowym.

2. Pozostate oznaczenia graficzne, ktére nie stanowig ustalen planu:
wymiarowanie linii zabudowy.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dziatlce - nalezy przez to rozumiec ,dziatke budowlang” w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) froncie dziatki - nalezy przez to rozumieé¢ granice dziatki budowlanej, ktéra
przylega do drogi, z ktérej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

3) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny
o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, poza ktorg
nie mozna wykracza¢ z zabudowg, przy czym dopuszcza sie wysuniecie przed
nieprzekraczalne linie zabudowy takich elementéw jak:

a) balkony, wykusze, urzadzenia dla osdb niepetnosprawnych, zadaszenia, ganki,
schody zewnetrzne na odlegto$¢ do 1,5 m, oile ustalenia szczegotowe
nie stanowig inaczej,

b) okapy, gzymsy, rury spustowe do 0,70 m, oile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej;
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5) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumieé powierzchnie uzytkowg
w rozumieniu definicji zawartej w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu zajetg
przez budynki w stanie wykonczonym; powierzchnie zabudowy wyznacza rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu z wytgczeniem
obiektow budowlanych i ich czesci niewystajgcych ponad powierzchnie rodzimego
terenu, atakze schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, markiz, daszkdw,
wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

7) sagsiednich nieruchomosciach - nalezy przez to rozumie¢ tereny dziatek majgcych
wspolng granice;

8) terenie - nalezy przez to rozumieC teren elementarny o okresSlonym
przeznaczeniu lub o okreslonym sposobie zagospodarowania, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

9) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong w sposob
opisany zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dziat Il
Przepisy ogéine
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 4. W planie ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:
1) tereny oznaczone symbolem P - tj. tereny rozmieszczenia:

a) zabudowy produkcyjno-magazynowej przetworstwa przemystu spozywczego,

b) instalacji fotowoltaicznej otgcznej mocy do 20 MW wraz zniezbedng
infrastrukturg towarzyszaca,

c¢) zabudowy socjalno-biurowej,

d) chtodni, magazyndéw, hal wysokiego skfadowania wraz 2z niezbednymi
obiektami i urzgdzeniami technicznymi i technologicznymi,

e) parkingéw, placéw postojowych i manewrowych;
2) tereny oznaczone symbolem ZL - tereny zieleni lesne;.

Rozdziat 2
Zasady ochrony, ksztaltowania krajobrazu i fadu przestrzennego, ogéine
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu

§ 5. 1. Na terenie elementarnym wskazanym, zgodnie z rysunkiem planu, ustala
sie:
1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku planu;
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2) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, barw
zwigzanych zlogo firmy oraz naturalnych kolorach materiatdw budowlanych
takich jak kamien, cegta, metal, drewno, szkio, itp.;

3) kolorystyke pokrycia dachu, zgonie z przepisami szczegotowymi.

2. Przestrzen publiczng w granicach terenu elementarnego nalezy realizowac jako
urzgdzong i wyposazong w nawierzchnie twardg z dopuszczeniem wprowadzenia
zieleni.

3. Dopuszcza sie przeprowadzanie podziatdw i/lub tgczenia nieruchomosci
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dotyczgcymi projektowanych podziatow
dziatek.

4. Niezaleznie od ustalen szczegdtowych dopuszcza sie mozliwosé
przeprowadzania korekt istniejgcych podziatbw geodezyjnych w granicach terenu
elementarnego w celu:

1) wydzielenia niezbednego dojazdu;

2) zapewnienia odpowiedniej odlegtosci obiektéw budowlanych od granic dziatek,
na podstawie przepisdw odrebnych;

3) polepszenia zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Jakiekolwiek emisje czynnikow szkodliwych i ucigzliwych nie moga
wykracza¢ poza granice danej nieruchomosci.

2. Jezeli dla jednego terenu okres$lono kilka funkcji uznaje sie, ze dopuszczalny
poziom hatasu powinien by¢ ustalony tak jak dla przewazajgcego rodzaju funkciji
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie nakaz zaopatrzenia obiektow budowlanych w urzgdzenia
zapobiegajgce zanieczyszczeniom srodowiska przyrodniczego.

4. Ustala sie obowigzek oszczednego korzystania zterenu w trakcie
przygotowywania i realizacji inwestycji, tj. odpowiedniego zagospodarowania placu
budowy, wtym roéwniez w zakresie usuniecia humusu jedynie na niezbednej
powierzchni terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala sie obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania
powstawaniu zanieczyszczen, atakze rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed
zanieczyszczeniami  istniejgcymi. W szczegolnosci  dotyczy to  rozwigzan
zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza.

6. Ustala sie obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku
prac budowlanych w granicach danej dziatki lub na innych obszarach wskazanych na
ten cel.
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7. Ustala sie zachowanie warto$ciowych drzew ikrzewéw oraz wprowadzenie
nowej roslinnosci, oile nie koliduje to ze wskazanymi w planie inwestycjami
w ramach wyznaczonych linii zabudowy.

8. Dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej w pasie pomiedzy granicg
dziatki a wyznaczonymi liniami zabudowy.

9. W przypadku budowy ukfadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub
modernizowania sieci infrastruktury technicznej ustala sie obowigzek stosowania
rozwigzan zapewniajgcych maksymalne ograniczenie ich oddziatywania na
Srodowisko przyrodnicze.

10. Ustala sie zakaz realizacji dziatann powodujgcych powstanie zanieczyszczenia
gleby.

11. Ustala sie zapewnianie odpowiedniego klimatu akustycznego.

12. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji:

1) mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) mogagcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w tym na zdrowie
ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjgtkiem przedsiewziec/inwestycji
dopuszczonych ustaleniami niniejszego planu oraz realizacji sieci i obiektow
infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wymagajgce ochrony
w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne.

2. Na terenie objetym planem znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych W.III. ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, wyznaczonej zgodnie =zrysunkiem planu, polegajgcej na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku prowadzenia
prac ziemnych, ustala sie:

1) obowigzek wspodtdziatania w zakresie zamierzehh inwestycyjnych iinnych
zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

2) obowigzek przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie
objetym realizacjg prac ziemnych na zasadach okreslonych przepisami
szczegolnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.
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3. Wrazie odkrycia w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych
zwigzanych zplanowang inwestycjg przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujgce roboty budowlane
obowigzane sg: wstrzymaé wszelkie roboty, moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, przedmiot i miejsce jego
odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomi¢ odpowiednie organy ochrony zabytkow.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny przestrzeni publicznych.

2. Przestrzenn w obrebie terenu elementarnego (drég wewnetrznych i ciggow
pieszych) nalezy realizowac jako urzgdzong i wyposazong w nawierzchnie typu bruk
betonowy, bruk kamienny, asfalt, tartan, nawierzchnia betonowa.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze
obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§9. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

2. Obszar objety planem potozony jest poza obszarem pasa ochronnego brzegu
wod morskich.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg strefy ochronne uje¢ wod
podziemnych.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary i tereny gornicze.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych.

6. Na obszarze objetym planem nie wystepujg krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat 7
Ogdlne zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci

§10. 1. Plan nie naktada obowigzku przeprowadzenia scalen i podziatéw
terendéw, a takze nie okresla granic obszaroéw przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatdbw nieruchomosci.

2. Dopuszcza sie 1tgczenie sagsiednich dziatek pod jedno zamierzenie
inwestycyjne.

3. Dopuszcza sie wydzielenie terenow pod lokalizacje niezbednych obiektow
infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb - niezaleznie od ustalen planu.
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Rozdziat 8
Ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Obstuge komunikacyjng terenéw funkcjonalnych nalezy zapewni¢
w oparciu o potgczenie z zewnetrznymi drogami publicznymi - drogg powiatowg
3317Z Niemierze-Zgbrowo.

2. Dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrznej w obrebie terenu elementarnego,
0 szerokosci minimum 5 m, dla ktérej ustala sie:

1) powigzanie drogi wewnetrznej zistniejgcym systemem komunikacyjnym
zlokalizowanym poza granicami planu;

2) obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajgcych z lokalizaciji
istniejgcych i planowanych urzgdzen infrastruktury technicznej, wymienionych
w§12.

3. W zakresie zasad i wskaznikow dotyczgcych parkowania ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia, w granicach terenu elementarnego, miejsc postojowych
dla samochoddw osobowych, w ilosci minimum:

a) 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych, nie mniej niz 50 miejsc postojowych,
b) miejsca postojowe dla samochoddéw ciezarowych i dostawczych w niezbednej
ilosci;

2) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg w odniesieniu do ogdlnej liczby miejsc postojowych
ustalonych zgodnie z pkt 1 w liczbie:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi do 20,
b) 5% ogdlnej liczby miejsc postojowych w przypadku liczby miejsc postojowych
wiekszej niz 20.
Rozdziat 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej

§ 12. 1. Ustala sie realizacje przytgczy odpowiednio sieci wodociggowej, gazowej,
energetycznej i kanalizacyjnej z istniejgcych i projektowanych sieci zlokalizowanych
w drogach poza granicami planu.

2. Ustala sie nakaz odprowadzenia sciekow sanitarnych i przemystowych do sieci
kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej poza granicami planu.

3. Dopuszcza sie realizacje uje¢ wody na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej
o minimalnych srednicach dn 150 mm;
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2) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej w granicach terenu;

3) nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych z terenéw komunikacyjnych,
przed wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi);

4) dopuszczenie odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dachow
budynkow (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi) bez koniecznosci
ich oczyszczania;

5) dopuszczenie rozprowadzenia woéd opadowych iroztopowych zterenow
zabudowy po powierzchni gruntu pod warunkiem, ze ilos¢ odprowadzanych wod
nie przekroczy jego chtonnosci;

6) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajgcych oczyszczania
do gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni z dopuszczeniem zastosowania
zbiornikéw do retencjonowania wod opadowych;

7) dopuszcza sie realizacje podczyszczalni $ciekdw wraz ztowarzyszacg
infrastrukturg techniczng oraz zbiornikami zewnetrznymi i wiatami.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow zaopatrzenia
w ciepto:

1) ucieptownienie w oparciu o istniejgce oraz realizacje nowych indywidualnych
zrédet ciepta;

2) nakaz zastosowania urzgdzen - zrddet ciepta wykorzystujgcych paliwa
nie powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszcza sie realizacje systeméw grzewczych wykorzystujgcych 2zrédta
odnawialne, w tym pompy ciepta i kolektory stoneczne.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng z GPZ poprzez linie SN 15 kV;
2
3

4) dopuszcza sie skablowanie istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

zasilanie terenu elementarnego na poziomie srednich napiec siecig kablowa;
zasilanie obiektow budowlanych na poziomie niskich napie¢ siecig kablowa;

)
)
)
)

5) uwzglednienie koniecznosci usuniecia ewentualnych Kkolizji lub przebudowy
istniejgcych sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

6) zakaz zabudowy oraz nasadzen drzew ikrzewéw o rozbudowanym systemie
korzeniowym na trasie istniejgcych kablowych linii elektroenergetycznych;

7) wzdtuz elektroenergetycznych linii napowietrznych zachowanie strefy ochronnej
wolnej od zabudowy, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, tj.:

a) 15 m dla linii napowietrznych SN (po 7,5 m od osi w obu kierunkach, os
symetrii wyznaczajg stupy),
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b) 3 m dla linii napowietrznych nN (po 1,5 m od osi w obu kierunkach, o$ symetrii
wyznaczajg stupy);

8) wzdtuz elektroenergetycznych linii kablowych zachowanie strefy ochronnej wolnej
od zabudowy, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, tj.:
a) 3 m dla linii kablowych SN (po 1,5 m od osi w obu kierunkach),
b) 2 m dla linii kablowych nN (po 1 m od osi w obu kierunkach);

9) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych zgodnie z wymaganym
zapotrzebowaniem w obrebie danego terenu elementarnego (w granicach
wyznaczonych linii zabudowy) w sposéb zapewniajgcy catodobowy dostep dla
stuzb eksploatacyjnych;

10) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych jako:

a) wolnostojgce matogabarytowe, dla ktérych dopuszcza sie wydzielenie terenu
pod lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojgcych w ilo$ci wynikajgce;j
z bilansu zapotrzebowania mocy elektrycznej,

b) wbudowane w bryte budynku;

11) dopuszczenie stosowania ogniw i paneli fotowoltaicznych z dopuszczeniem
realizacji magazynu/-0w energii na zasadach zgodnych wg wymagan
technicznych i technologicznych;

12) zakazuje sie lokalizacji urzgdzen wykorzystujgcych energie wiatru;
7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikaciji ustala sie:

1) dopuszczenie rozbudowy istniejgcej telekomunikacyjnej i teletechnicznej
kanalizacji kablowej i budowy nowej w granicach terenu;

2) dopuszczenie realizacji ustug publicznych w zakresie dostepu do ustug
szerokopasmowych;

3) dopuszczenie lokalizacji weztéw telekomunikacyjnych i szafek dostepowych.
8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) gospodarowanie odpadami zgodnie z systemem obowigzujgcym w gminie;

2) nakaz gromadzenia odpadow w pojemnikach do czasowego gromadzenia
odpadow z uwzglednieniem ich segregaciji;

3) nakaz wyznaczenia miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikow do selektywnej zbiorki
odpadow.

9. W przypadku Kkolizji istniejgcych sieci z projektowang zabudowg nalezy
dokonac przetozenia tych sieci na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi.
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Rozdziat 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw

§13.1. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie utrzymanie
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, z wyjgtkiem obiektow dla
potrzeb realizacji budowy.

3. Ustala sie zakaz dziatan isposobu uzytkowania terenu, ktory mogtby
doprowadzi¢c do jego degradacji, wtym: wysypywania gruzu i sktadowania
nieczystosci.

Dziat llI
Przepisy szczego6towe - parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, a takze zasady i warunki podziatu nieruchomosci

§14. 1. Dla terenu zabudowy produkcyjno - magazynowej, oOznaczonego
symbolem P, o powierzchni 13,340 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: - tereny rozmieszczenia:

a) zabudowy produkcyjno-magazynowej przetworstwa przemystu spozywczego,

b) instalacji fotowoltaicznej otgcznej mocy do 20 MW wraz zniezbedng
infrastrukturg towarzyszaca oraz dopuszczeniem posadowienia
magazynu/magazynow energii,

c) zabudowy socjalno-biurowe;j,

d) chtodni, magazyndéw, hal wysokiego skfadowania wraz 2z niezbednymi
obiektami i urzgdzeniami technicznymi i technologicznymi,

e) parkingéw, placéw postojowych i manewrowych,

f) obiektéw iurzgdzen zwigzanych zobstugg terenu wtym: infrastruktury
technicznej, zieleni;

2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
w odlegtosci 12,0 m od granicy terendéw lesnych, 8,0 m od drogi powiatowej
i 5,0 m od pozostatych granic,

b) zabudowa wolnostojgca lub tgczona, tworzgca jednorodny zespot zabudowy;
nie dotyczy to zabudowy gospodarczej i obiektow obstugi,

c) powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 60% powierzchni terenu,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych
do 2,4,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,02,
f) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 10% powierzchni terenu;

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci dla czesci socjalno-biurowej: wysokos¢
budynkow do 18,0 m;
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4) warunki zabudowy w zakresie wysokos$ci dla czesci produkcyjno-magazynowe:

a) wysokos¢ budynkow do 30,0 m - wg wymagan technicznych
i technologicznych,

b) wysokos¢ urzgdzen technicznych wg wymagan technologicznych,

c) wysokos¢ budynkéw do 10,0 m w strefie 30 metréw od zachodniej granicy
dziatek Nr 739/9 iNr739/10 oraz od potudniowej granicy dziatek Nr 739/9
i Nr 740/9;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachéw dla budynkow:

a) stosowanie dachow ptaskich o kacie nachylenia od 0° do 20°,

b) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha tgczona na rgbek stojacy,
ptyta warstwowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu,
oraz zwir, trawa;

6) pozostate warunki zabudowy: ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b
niepetnosprawnych;
7) warunki zabudowy dla farmy fotowoltaicznej:

a) w zakresie wysokosci wraz z niezbedng infrastrukturg teletechniczng ustala sie
zgodnie z wymogami technicznymi i technologicznymi,

b) kat nachylenia paneli fotowoltaicznych od 0° do 90°,

c)dla stacji transformatorowo-rozdzielczej oraz kontenera technicznego
i magazynu/-6w energii (opcjonalnie) ustala sie dach ptaski z dopuszczeniem
dachu stromego do 35°,

d) projektowane odcinki sieci kablowej nalezy prowadzi¢ z zachowaniem
minimalnych dopuszczalnych odlegto$ci od ewentualnego istniejgcego
uzbrojenia podziemnego,

e) wszystkie instalowane urzgdzenia powinny spetniaC wymagania norm oraz
posiada¢ odpowiednie atesty,

f) budowe odcinka linii Swiattowodowej oraz linii elektroenergetycznej 0,4 kV i 15
kV nalezy wykona¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy odrebne,

g) nakaz wyposazenia paneli w powloke antyrefleksyjng (eliminujgcg efekt tafli
wody), zmniejszajgcg wspoétczynnik odbicia $wiatta od ich powierzchni,

h) dopuszcza sie mycie paneli wytgcznie przy uzyciu czystej wody lub wody
demineralizowanej, bez zastosowania dodatkéw, w tym detergentow;

8) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane przy zachowaniu
nastepujgcych parametrow:

- minimalne wielkos$ci dziatek 2500 m?2,
- minimalna szerokosé frontu dziatki 20 m,

- kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie 90° +/- 10°,
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b) dopuszcza sie tgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
9) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej i komunikacyjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu zgodnie z § 12,

b) obstuga komunikacyjna z drogi zlokalizowanej poza granicami planu, zgodnie
Z rysunkiem planu,

c) koniecznos¢ zapewnienia miejsc  postojowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi zawartymi w§ 11ust. 3 wraz zniezbednymi dojsciami
i dojazdami.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL, o powierzchni 0,0144 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny lesne;
2) warunki zabudowy: zakaz zabudowy, teren 100% biologicznie czynny.

Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 15. Ustala sie nastepujgce stawki procentowe wzrostu warto$ci nieruchomosci
dla ustalenia jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci: dla terenu oznaczonego symbolem
P -10%, dla terenu ZL - 0%.

§ 16. 1. Niniejszg uchwatg dokonuje sie zmiany przeznaczenia gruntéw o symbolu
klasouzytku RIVa o tgcznej powierzchni 1,1624 ha.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Siemysl.
§ 18. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Siemysl.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy
Rady

Janusz Tasak
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 286/XXXVIII/23
Rady Gminy Siemysl
z dnia 24 kwietnia 2023 r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 286/XXXVIII/23
Rady Gminy Siemysl
z dnia 24 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Siemys| o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Siemysl dla
obszaru dziatek Nr 739/9, 739/10, 740/2, 740/8, 740/9, 740/10, 759/3, 1049, 1050 obreb
Charzyno

Zgodnie zart. 20 ust. 1iart. 27 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pdézn. zm.), Rada Gminy
Siemysl nie uwzglednia 10 sposrod 12 ztozonych uwag, kitére wplynety do
przedmiotowego projektu planu wraz zprognozg oddziatywania na srodowisko,
podtrzymujgc tym samym wczesniejsze rozstrzygniecie Wojta Gminy Siemysl|.

Uwagi nr 1-6 zostaty zgtoszone w dniu 15 wrzesdnia 2022 r. przez pana Dariusza T.
reprezentowanego przez radce prawnego Agate Legat z Kancelarii Dr Krystian Ziemski &
Partners Kancelaria Prawna sp. k. ul. Strusia 10, 60-711 Poznan.

Uwagi nr 7-12 zostaty zgtoszone w dniu 15 wrzesnia 2022 r. przez panig Justyne K.
reprezentowang przez radce prawnego Agate Legat z Kancelarii Dr Krystian Ziemski &
Partners Kancelaria Prawna sp. k. ul. Strusia 10, 60-711 Poznan.

UWAGA NR 1:

Projekt MPZP nie zabezpiecza w sposob skuteczny terenow sgsiednich wzgledem
terenu objetego Projektem, wtym dziatek nalezgcych do mojej Mandantki przed
negatywnym oddziatywaniem zakfadu, ktéry ma zosta¢ na duzg skale rozbudowany i nie
wprowadza wystarczajgcych ograniczen potencjalnego negatywnego oddziatywania
przewidzianego w planie sposobu zagospodarowania tego terenu (za niewystarczajgce
w tym zakresie nalezy uzna¢ rozwigzania przyjete w rozdziale '3 Projektu MPZP
okreslajagcym zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego), na dziatki
sgsiadujgce z dziatkami objetymi projektem, w tym chociazby nie przewiduje terendw
zieleni oznaczonych na rysunku planu symbolem "Z", ktére powinny by¢ wyznaczone na
styku obszaru zabudowy przemystowej z terenami przeznaczonymi lub wykorzystywanymi
na inne cele np. pod zabudowe zagrodowa.

W celu ochrony terenéw sasiednich przed negatywnymi skutkami podejmowanych na
dziatkach objetych projektem MPZP inwestycji wnosze o zawarcie w planie nastepujgcych
postanowien:

a) wnosze o wskazanie, ze w obszarze objetym planem zabroniona jest budowa zaktadéw
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi; a w szczegdlnosci zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony
Srodowiska;
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b) wnosze o0 wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony dziatek
przeznaczonych i wykorzystywanych pod zabudowe siedliskowg tj. od strony dziatek nr
74016 i 739/8; obreb Charzyno w odlegtosci co najmniej 30 m od granic tychze dziatek;

c) w pasie co najmniej 30 metrow od granic z dziatkami nr 74016 i 73918, obreb Charzyno
wnosze O wyznaczenie liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznych przeznaczeniach,
terenéw zieleni oznaczonych na rysunku planu symbolem "Z", ktére spetniatyby funkcje
zieleni izolacyjnej i oddzielatyby tereny intensywnej zabudowy produkcyjnej od terenéw
o catkowicie odmiennej funkcji tj. terendw zabudowy zagrodowej. Zielern powinna mie¢
forme skupiska lub szpaleru drzew iglastych, o zwartej strukturze;

d) wnosze o zawarcie w planie wprost zakazu zagospodarowania na terenach dziatek
objetych MPZP odpadéw poprodukcyjnych, moggcych znaczgco wptywac na
Srodowisko;

e) wnosze o wprowadzenie nakazu stosowania rozwigzan technicznych pozwalajgcych na
wychwytywanie i neutralizacje odorow, nakazu stosowania metod hermetyzacji procesu

produkcyjnego oraz skutecznych metod filtracyjnych celem ograniczania ucigzliwosci
zapachowej obiektow.

UZASADNIENIE UWAGI NR 1:

W konteks$cie uwagi, iz Projekt MPZP nie przewiduje terendw zieleni, ktére powinny by¢
wyznaczone na styku obszaru zabudowy przemystowej z terenami przeznaczonymi lub
wykorzystywanymi pod zabudowe zagrodowg wskazac trzeba, ze wskazany pas. zieleni
jest niezbedny i stanowi¢ bedzie swoistg bariere ochronng przed immisjami z terenu
zakfadu na nieruchomos$ci sgsiednie.

Wiasciwie uksztattowane tereny zieleni ochronnej, w oparciu o0 opracowany
specjalistyczny projekt szaty roslinnej, ze szczegdlnym uwzglednieniem doboru roslin
dostosowanych do warunkéw glebowych, bedg z powodzeniem petni¢ funkcje izolacyjng -
aktywnie chronigcg nieruchomosci sgsiednie przed immisjami z terenéw przemystowych.

Wyznaczanie pasow buforowych zieleni pomiedzy réznymi rodzajami przeznaczenia
terenu jest powszechnie znanym istosowanym w gospodarce przestrzennej
rozwigzaniem. Zapewnia ono, po pierwsze, komfort korzystania z sgsiadujgcych ze sobg
dziatek. Po drugie, pas zieleni wraz z nasadzeniami drzew skutecznie ogranicza hatas,
ktéry wytwarzany jest na terenach produkcyjnych, a ktéry jut w tym momencie daje sie
odczu¢ mieszkancom nieruchomosci sgsiadujgcych z zaktadem  przetworstwa
funkcjonujacym na terenie objetym Projektem MPZP. Po trzecie, rozwigzanie to poprawi
warunki przyrodnicze izrekompensuje przestrzeh biologicznie czynng, ktéra w wyniku
rozbudowy zaktadu bedzie zdecydowanie mniejsza na. dziatkach objetych planem.

Jak juz wczesniej wspomniano, rozwigzanie takie jest szeroko stosowane
w planowaniu i gospodarce przestrzenne. Nie ma Zadnych przeciwwskazan
przyrodniczych, aby taka strefa buforowa powstata, a nadto tereny zieleni stanowi¢ bedg
obszar infiltracji wdéd, co wptynie korzystnie na polepszenie stanu wdd gruntowych
w otoczeniu zaktadu, ktére wg oceny oddziatywania na sSrodowisko przedmiotowego planu
znajdujg sie dosc¢ nisko.
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Ponadto, wyznaczenie tego typu buforu realizuje naczelng zasade tadu
przestrzennego. Zgodnie zart. 1 ust. 2upzp w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza wymagania tadu przestrzennego (w tym
urbanistyki i architektury), atakze prawo wtasnosci. Jednoczesnie w art. 2 pkt 1) upzp
zdefiniowano tad przestrzenny jako takie uksztattowanie przestrzeni, ktére: tworzy
harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania iwymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, s$rodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

ROZSTRZYGNIECIE UWAGI NR 1:
Uwaga nieuwzgledniona.

Postulaty zawarte w pkt a), d) ie) uwagi Nr1sg bezzasadne, gdyz tresci, ktére
poruszajg sg juz zawarte w rozdziale 3 uchwaty "Zasady ochrony srodowiska, (...)" jako
wszelkie niezbedne wytyczne dotyczgce ochrony srodowiska iw sposdb wystarczajgcy
zapewniajg ochrone terendw sagsiadujgcych. Nadmienia sie rowniez, ze wszelkie inne
ograniczenia, ktére wynikajg z obowigzujgcych przepiséw odrebnych muszg byc¢
respektowane na etapie pozwolenia na budowe.

Postulat zawarty w pkt b) i ¢) dotyczgcy wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy
w odlegtosci 30 m od dziatki 740/6 wigzatby sie z zakazem zabudowy na obecnie juz
zabudowanych terenach zaktadu przetworstwa. Wprowadzenie tak uksztattowanej linii
zabudowy stanowitoby zbyt duzg ingerencje we wtasnosc¢ terenu. Tak wyznaczony 30-
metrowy obszar wkracza czesciowo na istniejgce budynki (ponizej wizualizacja
przedmiotu punku b) uwagi).

Ponadto teren objety planem, zgodnie z ustaleniami studium stanowi teren "strefy
lokalizacji obiektéw przetwodrstwa, produkcji i skladéw", a nie teren "strefy zieleni".

Punkt c¢) uwzgledniono w czesci dodajgc zapis o tresci: "Dopuszcza sie wprowadzenie
zZieleni izolacyjnej w pasie pomiedzy granicg dziatki a wyznaczonymi liniami zabudowy".

UWAGA NR 2:

Stanowczo kwestionuje ustalenia wytozonego Projektu MPZP w zakresie dopuszczone;j
intensywnosci zabudowy terenu zaktadu tj.:

a) zbyt wysokiego wskaznika intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych na
poziomie 2,4,

b) zbyt wysokiego wskaznika powierzchni zabudowy na poziomie 60 powierzchni terenu,
c) zbyt niskiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10%,
d) zbyt wysokiego wskaznika wysokosci budynkéw na poziomie 30 metréw;

i wnosze o ustalenie ww. wskaznikow zabudowy na nizszych poziomach.

Proponuje nastepujgce wartosci wymienionych wskaznikow zabudowy:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych na poziomie 1,6,
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b) wskaznik powierzchni zabudowy na poziomie maksymalnym 50 %procent powierzchni
terenu,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 20 %,

d) wskaznik wysokosci budynkéw na poziomie kaskadowo wzrastajgcym w gigb terenu
inwestycyjnego (w kierunku lasu),

albo:

wnosze o podziat terenu oznaczonego w Projekcie MPZP symbolem P na tereny P1, P2
i P3, przy czym teren P 1 stanowitby obszar mniej intensywnej zabudowy, o najnizszych
wskaznikach (w tym wysokosci budynkéw do 10 metréw) jako teren graniczacy z terenami
zabudowy zagrodowej, teren P2 stanowitby obszar bardziej intensywnej zabudowy (o
nieco wyzszych wskaznikach zabudowy, w ktérym dopuszczalna wysokos¢ budynkéw
wynositaby 15 metréw) oraz P3 najbardziej oddalony od terenéw zabudowy zagrodowej
(stanowigcy strefe zabudowy wysokiej iobszar najbardziej intensywnej zabudowy
o najwyzszych wskaznikach zabudowy, w ktérym dopuszczalna wysoko$¢ budynkdéw
wynositaby 30 metrow).

UZASADNIENIE UWAGI NR 2:

Majgc na wzgledzie, iz projektowany plan obejmuje swoimi granicami teren o tgcznej
powierzchni ponad 13 ha, ktory ma by¢ niemalze w catosci przeznaczony pod zabudowe
produkcyjno-magazynowg przetworstwa przemystu spozywczego, zaproponowane
w Projekcie MPZP wskazniki dopuszczalnej zabudowy sg zbyt wysokie i pozwolg na
nadmiernie intensywng zabudowe obszaru objetego Projektem MPZP na olbrzymig skale.

Rozwigzania przyjete w wytozonym Projekcie MPZP 'nie. majg ewidentnie charakteru
kompromisowego, lecz sg wytgczng odpowiedzig na potrzeby inwestycyjne zaktadu
'produkcyjnego funkcjonujgcego na terenie objetym projektem, bez odpowiedniego
zabezpieczenia interesow wtascicieli nieruchomosci znajdujgcych sie w jego sgsiedztwie.

Co do wysokosci zabudowy dodac¢ warto, ze zgodnie z paragrafem 8 rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225) zwanego
dalej "Rozporzadzeniem w sprawie Warunkow technicznych budynkow", podziat
budynkow pod wzgledem wysokosci przedstawia sie nastepujgco:

1) niskie (N) - do 12 m wigcznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o wysokosci do
4 kondygnacji nadziemnych wtgcznie;

2) $redniowysokie (SW) - ponad 12fi do 25 m wigcznie, nad poziomem terenu lub
mieszkalne o wysokosci ponad 4 do 9 kondygnacji nadziemnych wtgcznie;

3) wysokie (W) - ponad 25 m do 55m wigcznie nad poziomem terenu lub mieszkalne
0 wysokosci ponad 9 do 18 kondygnacji nadziemnych wtgcznie;

4) wysokosciowe (WW) - powyzej 55 m nad poziomem terenu.

Wytozony projekt MPZP przewiduje na terenie nim objetym lokalizacje budynkéw
wysokich (W) do 30 metrow. Przy obecnym ksztatcie tegoz projektu, ktéry pozwala na
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usytuowanie tak wysokiego budynku w odlegtosci zaledwie 5. metréw od granic
z dziatkami nr 739/8, 740/6 obreb Charzyno sgsiadujgcymi bezposrednio z dziatkami
objetymi przedmiotowym projektem MPZP, uniemozliwiona zostanie jakakolwiek
zabudowa tychze dziatek sgsiednich. Wynika to z koniecznosci zachowania odpowiednich
odlegtosci pomiedzy budynkami wynikajgcych zrozporzgdzenia w sprawie warunkdéw
technicznych budynkéw. Odlegtosé ta w przypadku, gdy jeden z budynkéw bedzie miat
wysokos¢ do 30 metrow bedzie znaczna i zalezy od tzw. wysokosci przestaniania.

Uchwalajgc plan miejscowy Gmina ma obowigzek dokona¢ oceny, czy jego przyjecie
w zaproponowanym ksztatcie umozliwi zabudowe nieruchomosci sgsiednich zgodnie z ich
potencjatem inwestycyjnym. Poszanowanie interesow o0sOb trzecich polega na
umozliwieniu tym podmiotom skorzystania z prawa zabudowy. W przeciwnym razie plan
w sposoéb razgcy naruszy zasade roOwnosci.

Przyjete w Projekcie MPZP wskazniki zabudowy wymagajg urealnienia przykfadowo
W SposoOb zaproponowany powyzej.

ROZSTRZYGNIECIE UWAGI NR 2:
Uwaga nieuwzgledniona.

Postulat zawarty w pkt a) dotyczacy obnizenia wskaznika intensywnosci zabudowy
nie moze by¢ uwzgledniony, poniewaz wskazany wskaznik jest wyliczeniem
arytmetycznym wynikajgcym z powierzchni zabudowy i wysokosci, zatem jako wartos¢
maksymalna, progowa, nie musi by¢ osiggniety. Zatem skoro nie zmieni sie powierzchni
zabudowy i wysokos¢ zabudowy, zatem wskaznik ten rowniez nie ulegnie zmianie.

Postulat zawarty w pkt b) dotyczgcy obnizenia wskaznika powierzchni zabudowy z 60%
do 50% nie moze by¢ uwzgledniony, poniewaz w ramach tego wskaznika uwzgledniona
jest rowniez mozliwos¢ lokalizacji paneli fotowoltaicznych. Obecnie panele fotowoltaiczne,
pomimo, ze stojg na powierzchni trawiastej traktowane sg jako zabudowa, co znacznie
ogranicza mozliwosci inwestycyjne na pozostatym terenie.

Postulat zawarty w pkt c) dotyczacy zwiekszenia wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej z 10% do 20% nie moze by¢ uwzgledniony, poniewaz w ramach tego wskaznika
uwzgledniona jest réwniez mozliwos¢ lokalizacji paneli fotowoltaicznych. Zatem
analogicznie do punktu poprzedniego, skoro powierzchnia pod panelami fotowoltaicznym
jest trawiasta, pomimo, ze traktowana jest jako zabudowa, to i tak wizualnie zwiekszy ona
powierzchnie zielni o posrednio wptynie na zwiekszenie retencyjnosci terenu pod
panelami, co m.in. jak wynika z tresci uwag jest zgodne z intencjg sktadajgcych uwagi.

Postulat zawarty w pkt d) dotyczacy kaskadowego zmniejszania wysokosci zabudowy
w kierunku lasu nie moze by¢ uwzgledniony, poniewaz skoro na czesci terenu
przewidziana jest lokalizacja paneli fotowoltaicznych, to umiejscowienie ich w potnocne;j
czesci terenu bytoby nieefektywne, gdyz czes¢ tych paneli mogtaby byC przestaniana
poprzez obiekty planowane w centralnej czesci terenu objetego planem. O wiele bardziej
efektywna bytaby lokalizacja paneli fotowoltaicznych na gruncie w zachodniej czesci
terenu, co czesciowo spetnitoby postulat "kaskadowosci" poprzez przejscie zternu
zajmowanego przez niskie panele w kierunku obiektow wyzszych, nieprzestaniajgcych
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paneli, jednakze ta kaskadowos¢ nie bytaby wowczas zrealizowana na osi potudnie-
potnoc, lecz zachdd-wschod lub potudniowy zachdd-pétnocny wschod.

Pkt d) uwzgledniono w czesci dodajgc zapis ograniczajgcy czesciowo wysokos¢
zabudowy o tresci: "wysokos¢ budynkéw do 10,0 m w strefie 30 metrow od zachodniej
granicy dziatek nr 739/9 inr 739/10 oraz od potudniowej granicy dziatek nr 739/9 inr
740/9".

UWAGA NR 3:

Wnosze o doprowadzenie Projektu MPZP do zgodnosci z art. 10 ust. 2a upzp
w zakresie lokalizacji instalacji fotowoltaicznej o tgcznej mocy do 20 MW.

UZASADNIENIE UWAGI NR 3:

Zgodnie z wytozonym Projektem MPZP na terenie oznaczonym symbolem P
dopuszczono budowe instalacji fotowoltaicznej o bardzo duzej mocy elektrycznej,- az
20 MW czyli 20.000 kW. Zdajgc sobie sprawe z przydatnosci icelowosci realizacji
inwestycji w tym zakresie.

Na podstawie art. 10 ust. 2a upzp, jezeli na obszarze gminy przewiduje sie
wyznaczenie obszardéw, na ktorych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, w studium ustala sie ich rozmieszczenie, z wytgczeniem:

1) wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej
nie wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki
rolne klas V, VI, Viz inieuzytki - w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie
art. 26 ust. | ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;

2) urzadzenh innych niz wolnostojgce.

Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z dnia 19 grudnia 2020 r. (sygn. akt: Il OSK
3705/19) podkreslit, ze regulacja przepisow art. 10 ust. 2a i art. 15 ust. 3 pkt 3a u.p.z.p.
oznacza, ze rozmieszczenie tego rodzaju urzgdzen infrastruktury energetycznej nalezy do
decyzji organéw gminy w ramach wiadztwa planistycznego, przy czym ustalenia w tym
przedmiocie sg obligatoryjne w studium, a fakultatywne w planie miejscowym.
W konsekwencji uprawnione jest wnioskowanie; ze realizacja urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW [od dnia
30 pazdziernika br. przekraczajgcej 500 kW, a w odniesieniu do wolnostojgcych urzgdzen
fotowoltaicznych 1000 kW] na obszarze gminy, zaréwno na podstawie planu
miejscowego, jak tez decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, moze
odby¢ sie tylko na obszarach wskazanych w studiach (por. M. Szyrski, Rola samorzadu
terytorialnego w rozwoju odnawialnych zrédet energii, Wolters Kluwer, Warszawa 2017,s.
116-117; H. lzdebski, 1. Zachariasz, Ustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Komentarz, LEX, art. 10). [podkr, wiasne]."

NSA podkreslit, Ze skoro z woli ustawodawcy lokalizowanie urzadzeh wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii omocy przekraczajgcej prog wskazany
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wart. 10 ust. 2a upzp wymaga uprzedniego okreslenia obszaréw przeznaczonych na ten
cel w studium, to oznacza, ze tego rodzaju inwestycje majg istotne znaczenie dla
ksztattowania lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, a zwifaszcza tadu
przestrzennego w gminie.

W Swietle powyzszego wytgczony jest wymog rozmieszczenia W studium urzgdzen
wytwarzajgcych energie z OZE innych niz wolnostojgce (zgodnie z definicjg
z art. 2 pkt 20a) upzp przez "urzgdzenia inne niz wolnostojgce" - nalezy rozumieé
urzgdzenia techniczne zamontowane na budynku), a w odniesieniu do wolnostojgcych
urzgdzen fotowoltaicznych tylko W sytuacji, gdy majg one zainstalowang moc elektryczng
nie wiekszg niz 1000 kW i sg lokalizowane na okreslonych w przepisie gruntach rolnych
nizszych klas lub nieuzytkach.

Studium Gminy Siemys| nie przewiduje rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych
energie z OZE na terenie objetym Projektem MPZP.

Wnosze o doprecyzowanie; iz instalacja fotowoltaiczna o tgcznej mocy do 20 MW czyli
20.000 kW dopuszczona projektem MPZP bedzie stanowita urzgdzenia inne niz
wolnostojgce (np. nadachowe, czy bardziej zaawansowane technologicznie urzgdzenia
fotowoltaiczne zintegrowane z budynkiem), ewentualnie o dostosowanie Projektu MPZP
do art. 10 ust. 2aupzp poprzez zmniejszenie dopuszczalnej mocy elektrycznej instalacji
przewidzianej w planie.

ROZSTRZYGNIECIE UWAGI NR 3:
Uwaga nieuwzgledniona.

Zapisy projektu planu nie naruszajg ustalen obowigzujgcego studium i pozostajg
w zgodnosci z obowigzujgcym prawem, gdyz w mysl art. 10 ust. 2a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r.
poz. 503, z pdzn. zm.) - zwang dalej "u.p.z.p.", jezeli na obszarze gminy przewiduje sie
wyznaczenie obszardéw, na ktorych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, w studium ustala sie ich rozmieszczenie. Zgodnie natomiast
z art. 15 ust. 3 pkt 3a u.p.z.p. w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb:
granice terenéw pod budowe urzagdzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a u.p.z.p. oraz
granice ich  stref ochronnych  zwigzanych z ograniczeniami  w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania
tych urzgdzen na srodowisko.

Biorgc natomiast pod uwage orzecznictwo, tj. zgodnie z wyrokiem WSA z dnia 16
czerwca 2021 r. w Szczecinie (sygn. Il SA/Sz 42/21) - realizacja inwestycji w zakresie
systemow fotowoltaicznych stuzgcych wytwarzaniu energii elektrycznej (elektrownie,
farmy fotowoltaiczne) prowadzi do faktycznej zmiany przeznaczenia terenu z funkcji, np.
upraw rolnych, na funkcje przemystowg. Nadmienia sie rowniez, ze przepis §
3 pkt 54 rozporzgdzenia Rady Ministrow z 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839, z pézn. zm.) zalicza
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wprost systemy fotowoltaiczne do zabudowy przemystowej. W wyroku Naczelnego Sadu
Administracyjnego z 12 stycznia 2020r., II OSK/243/19, wskazano: "W ocenie
Naczelnego Sadu Administracyjnego realizacja inwestycji polegajgcej na budowie
elektrowni fotowoltaicznej moze prowadzi¢ do faktycznej zmiany przeznaczenia terenu
z przewazajgcej funkcji mieszkaniowo-zagrodowej na funkcje przemystowg. Za taka
bowiem uznac¢ nalezy produkcje (wytwarzanie) i sprzedaz energii elektrycznej. Realizacja
tej inwestycji moze zatem spowodowa¢ zmiane dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu i zmiane jego funkcji." Biorgc natomiast pod uwage definicje
stownika PWN - produkowa¢ oznacza wytwarza¢ jakis§ towar. Natomiast zgodnie
z definicjg wynikajgcg z ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U.
z 2022 r. poz. 1385, z pdzn. zm.) przez wytwarzanie rozumie sie m.in. produkcje paliw
statych, paliw gazowych Iub energii w procesie energetycznym. Oznacza to, ze
dopuszczalne jest sytuowanie tego typu obiektow jak instalacje fotowoltaiczne o mocy
przekraczajgcej 500 kW na terenach przemystowych.

W zwigzku z powyzszym teren zajety pod budowe systemu fotowoltaicznego
nastawionego na produkcje i zarazem dystrybucje energii elektrycznej powinien posiadac
w obowigzujgcym planie walor terenu produkcyjnego lub terenu, w ktorym funkcja
produkcyjna jest dopuszczona, poniewaz instalacja elektrowni fotowoltaicznej stuzy funkcji
produkcyjnej (por. wyroki: WSA w Krakowie z12.12.2014 r., Il SA/Kr 1466/14; WSA
w Lublinie z 19.11.2013 r., Il SA/Lu 464/13).

Nalezy réwniez wyjasni¢, ze ww. przepisy art. 10 ust. 2ai art. 15 ust. 3 pkt 3a u.p.z.p.
nie obowigzywaty =~ w okresie  tworzenia  Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siemys$l uchwalonego uchwatg Nr 40/VIII/Q7
Rady Gminy Siemysl z dnia 25 kwietnia 2007 r., ktére to dla terenu objetego projektem
mpzp wskazujg na: "strefy obszarowe o szczegdlnych predyspozycjach", tj. "strefy
lokalizacji obiektow przetwérstwa, produkcji i sktadow", a takze zapisy iz "w wypadku
wystepowania strefy lokalizacji obiektéw przemystu, przetwérstwa i sktadéw na obszarze,
dla ktérego gmina sporzadzi plan miejscowy oznacza to mozliwos¢ lokalizowania na
obszarze zaktadow wszelkich branz przy zatozeniu, iz ucigzliwosci nie bedg przekraczaty
granic dziatek przeznaczonych na ten cel".

W zwigzku z powyzszym nalezy uznac, ze wskazana w projekcie planu mozliwos¢ cyt.
"instalacji fotowoltaicznej otgcznej mocy do 20 MW wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszgcg oraz dopuszczeniem posadowienia magazynu/magazynéw energii"
nie narusza obowigzujgcych przepisow.

UWAGA NR 4:

W paragrafie 12 ust. 2 Projektu MPZP dopuszczono realizacje wlasnego ujecia wody.
Whnosze o:
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a) wprowadzenie zakazu realizacji uje¢ wody na terenie objetym Projektem MPZP, jako, iz
teren ten ma dostep do sieci wodociggowej. Zakaz ten ma na celu ochrone ilosciowg
wod podziemnych zasilajgcych staw hodowlany znajdujgcy sie na dziatce 735/2 oraz
ujecie wody znajdujgce sie na dziatce 737. Nowe ujecia wod podziemnych.
powodowatyby zmniejszenie zasilania gruntu wodami podziemnymi, atym samym
obnizenie poziomu wod w najblizszym sgsiedztwie ww. stawu hodowlanego oraz
w istniejgcym ujeciu wody. Wprowadzenie tego zakazu ma na celu ochrone ilosciowg
wod podziemnych.

b) wprowadzenie w planie zakazu trwatej zmiany stosunkéw wodnych na terenie objetym
planem powodujgcych obnizenie zwierciadta wod, ewentualnie, na wypadek
nieuwzglednienia ww. uwagi dotyczgcej wprowadzenia zakazu realizacji ujecia wody na
terenie objetym Projektem MPZP wnosze o:

c) nakazanie w planie wykonania przed przystgpieniem do budowy i eksploatacji ujecia
wody na dziatkach objetych MPZP specjalistycznych badan hydrogeologicznych |
sporzgdzenia petnej dokumentacji hydrogeologicznej wraz z ustaleniem zakresu zlewni,
w celu ochrony zlewni stawu znajdujgcego sie na dziatce 73512 oraz ujecia wody
znajdujgcego sie na dziatce 737,

d) zawarcie w planie zapisu o ograniczeniu poboru wody z ujecia do poziomu; ktéry
nie spowoduje obnizenia poziomu wod gruntowych oraz w warstwach wodonosnych na
terenach sagsiednich.

UWAGA NR 5:

Projekt MPZP nie przewiduje jednoznacznego obowigzku odprowadzania wod
i Sciekdw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej. Nie przewiduje tez
rozwigzan ograniczajgcych prawdopodobienstwo zanieczyszczenia wod podziemnych
i gruntowych w zwigzku z dopuszczeniem wprowadzania wod opadowych i roztopowych
z terenéw zabudowy przemystowej do gruntu (paragraf 12 ust. 1 pkt 5 Projektu MPZP).
Wnosze o wprowadzenie jednoznacznego obowigzku odprowadzania woéd i sciekow
bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz nakazu monitoringu wod
powierzchniowych i podziemnych (biorgcych udziat w zasilaniu stawu hodowlanego
nadziatce 735/2 iujecia wody na dziatce 727) w zakresie stanéw wod iich jakosci
z czestotliwoscig nie mniejszg niz 2 razy do roku.

UZASADNIENIE UWAG Nr 4 i 5:

W sgsiedztwie terenu objetego Projektem MPZP- na dziatce nr 735/2, w odlegtosci
zaledwie okoto 700 m od granic. obszaru obejmujgcego MPZP. znajduje sie staw
hodowlany (zbiornik wodny, ktéry stanowi cze$¢ gospodarstwa, w ktérym hoduje sie ryby),
a na dziatce nr 737 miesci sie ujecie wody. Plan powinien zabezpieczy¢. te tereny w taki
sposéb, by dziatania inwestycyjne na terenie objetym planem nie powodowaty obnizenia
poziomu wod gruntowych w warstwach wodonosnych na terenach sgsiednich ani ich
zanieczyszczenia.

Realizacja nowego ujecia wody na cele przemystowe i potrzeby duzego zaktadu
przemystowego stanowi zagrozenie dla istnienia stawu poprzez wplyw na ilos¢ wadd
podziemnych. Jako, Ze teren objety Projektem MpZP posiada dostep do sieci
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wodociggowej uzasadnione jest wprowadzenie zakazu realizacji indywidualnego ujecia
wody.

Ewentualnie, na wypadek nieuwzglednienia ww. uwagi dotyczgcej wprowadzenia
Zakazu realizacji ujecia wody na terenie objetym projektem MPZP, w celu ochrony zlewni
stawu znajdujgcego sie na dziatce 735/2 oraz ujecia wody znaj dujgcego sie na dziatce
737 zasadnym jest nakazanie w planie wykonania przed przystgpieniem do budowy
i eksploatacji ujecia wody na dziatkach objetych MPZP specjalistycznych badan
hydrogeologicznych isporzgdzenia petnej dokumentacji hydrogeologicznej wraz
z ustaleniem zakresu zlewni oraz zawarcie w planie zapisu o ograniczeniu poboru wody
z ujecia do poziomu, ktory nie spowoduje obnizenia poziomu wod gruntowych oraz
w warstwach wodonosnych na terenach sgsiednich.

Majgc na wzgledzie iz teren objety projektem MPZP nie ma dostepu do sieci kanalizacji
deszczowej, a plan dopuszcza wprowadzanie wod opadowych iroztopowych z terenéw
zabudowy przemystowej do gruntu (paragraf 12 ust. 1 pkt5), zuwagi na dbatosé
o srodowisko naturalne, koniecznym jest takze wprowadzenie monitoringu stanu wéd.

Zgodnie z art. 72 ust. 1 pkt 3) oraz 6) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.U. z2021r. poz. 1973 zpdzn. zm.). w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zapewnia sie warunki utrzymania rownowagi
przyrodniczej racjonalng gospodarke zasobami s$rodowiska, w szczegdlnosci przez
zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast iwsi, ze
szczegolnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania sciekéw, gospodarki
odpadami, systeméw transportowych ikomunikacji publicznej oraz urzadzania
i ksztattowania terenéw zieleni (pkt 3) oraz uwzglednianie innych potrzeb w zakresie
ochrony 'powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi (pkt 6). Trzeba zatem wyraznie zaznaczy¢, ze obowigzkiem gminy,
ktéra sporzgadza MPZP jest wziecie pod uwage wszelakich uwarunkowan majgcych na
celu zachowanie Srodowiska w jak najlepszym stanie. Jak stusznie zauwazyt Naczelny
Sad Administracyjny w wyroku z dnia 21 marca 2017 r. (sygn. |l OSK 2787/1) Przepisy
u.p.z.p. p.o.s. oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymagan projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
Uz 20Q3r. Nr 164, poz. 1587) w powigzaniu z konieczno$cig stosowania w procedurze
planistycznej zasady zrownowazonego rozwoju naktadajg wrecz na organy planistyczne
obowigzek zagwarantowania ~mozliwosci zaspakajania podstawowych  potrzeb
spotecznosci obecnych jak i przysztych pokolen, do potrzeb takich nalezy miedzy innymi
zaopatrzenie w wode. Gospodarka wodna izwigzana z tym ochrona wod jest jednym
z elementéw, ktore muszg znalez¢ obligatoryjne odzwierciedlenie w tresci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Dlatego tez za zasadne uwazamy
wprowadzenie do MPZP powyzej wskazanych regulacji iograniczeh zwigzanych
z gospodarkg wodna.

ROZSTRZYGNIECIE UWAGI NR 4:

Uwaga nieuwzgledniona.

Id: 476 A4E9F-14F7-4053-81C2-12C6D653BBBA. Podpisany 24



Postulat zawarty w pkt a) dotyczacy zakazu realizacji ujecia wody nie moze byc¢
uwzgledniony, poniewaz spowodowatby powstanie niezgodnosci z zapisami studium.
W Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siemysl|
widnieje zapis o tresci: "Zapotrzebowanie na wode do celéw produkcyjnych oraz jakos$é
Sciekdw poprodukcyjnych zwigzanych z przemystem rolno-spozywczym mogg by¢ bardzo
zréznicowane. Dlatego dla powstajgcych zaktadéw proponuje sie zaopatrzenie w wode
z whasnych uje¢, autylizacje sciekbw wg indywidualnych rozwigzan, zgodnych
z wymogami ochrony woéd igleby. Woda do celéw bytowych i sanitarnych moze by¢
dostarczona z wodociggu komunalnego" W zwigzku z powyzszym uwzglednienie uwagi
spowodowatoby niezgodnos¢ ze studium.

Postulat zawarty w pkt b) dotyczacy wprowadzenia szeregu obostrzen dotyczacych
ujecia wody, nie moze by¢é uwzgledniony, poniewaz lokalizacja ww. studni wigze sie
z uzyskaniem pozwolenia wodnoprawnego. Zaproponowane tresci nie mogg byé
wyprzedzajgco wpisane do tresci uchwaty planu, gdyz sg to zapisy wynikajgce
z pozwolenia wodnoprawnego wydawanego przez odpowiedni organ Wod Polskich
w ramach odrebnego postepowania.

Uwzgledniono w czesci dodajgc zapis o tresci: "Dopuszcza sie realizacje uje¢ wody na
zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi".

ROZSTRZYGNIECIE UWAGI NR 5:
Uwaga nieuwzgledniona.

Postulat zawarty w pkt a) dotyczacy wprowadzenie jednoznacznego obowigzku
odprowadzania wod i Sciekdw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
nie moze by¢ uwzgledniony, poniewaz, jak wyzej wspomniano, studium zaktada utylizacje
Sciekdw wg indywidualnych rozwigzan, zgodnych z wymogami ochrony wéd i gleby.

Uwzgledniono w czesci dodajgc zapis o tresci: "Ustala sie nakaz odprowadzenia
Sciekéw sanitarnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej poza
granicami planu.".

UWAGA NR 6:

Kwestionuje dopuszczenie w paragrafie 12 ust. 5 pkt 9 10 Projektu MPZP lokalizacji
stacji transformatorowych jako m. in. wolnostojgcych matogabarytowych bez wskazania, iz
powinny by¢ sytuowane z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy i zakazuje sie
ich lokalizacji w granicy dziatek (niezaleznie od tego, czy bedg to budynki stacji
transformatorowych czy kontenerowe stacje transformatorowych).

UZASADNIENIE DO UWAGI NR 6:

W praktyce pojawiajg sie watpliwosci co do kwalifikowania kontenerowych stacji
transformatorowych jako budynkéw tudziez budowli. Inwestorzy czestokroC probujg
wykorzystywa¢ niejednoznacznos¢ przepisdbw prawa wtym zakresie ilokalizujg
kontenerowe stacje transformatorowe w granicach dziatek inwestycyjnych, co wigze sie
z ucigzliwosciami dla nieruchomosci sgsiednich (zwigzanych zwlaszcza z generowanym
hatasem). Celem uniemozliwienia zlokalizowania stancji transformatorowych w granicach
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dziatek wnosze o uzupetnienie paragrafu 12 ust. 5 pkt 9i 10 Projektu MPZP poprzez
nakazanie sytuowania tego rodzaju obiektow z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy i zakazanie ich lokalizacji w granicy dziatek.

Podsumowanie:

Nieruchomosci Zgtaszajgcej uwagi obejmujgce dziatki: 737, 739/8, 740/6 obreb
Charzyno sgsiadujg bezposrednio z dziatkami objetymi przedmiotowym Projektem MPZP.

Intencjg Zgtaszajgcej uwagi jest wypracowanie takich ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktére- z jednej strony- umozliwig rozbudowe i rozwgj
zaktadu produkcyjnego funkcjonujgcego dotychczas na terenie objetym Projektem MPZP,
a z drugiej strony zagwarantujg niezaktocone korzystanie z nieruchomosci stanowigcych
przedmiot jej wtasnosci w tym ich racjonalne zagospodarowanie i zabudowe.

Zaktad produkcyjny, ktéry znajduje sie nieopodal nieruchomosci Zgtaszajgcej uwagi juz
w obecnym ksztafcie irozmiarze powoduje niedogodnosci zwigzane z wydzielaniem
nieprzyjemnego zapachu, czy nadmiernym poziomem hatasu, dlatego tez w interesie
Zgtaszajgcej uwagi jest, aby plan miejscowy umozliwiajgcy jego rozbudowe i dalszy
rozwoj jednoczesnie w sposob witasciwy iskuteczny chronit tereny sgsiednie przed
negatywnym oddziatywaniem zaktadu.

Przystugujgce gminie wtadztwo planistyczne doznaje ograniczen, a organy gminy
zobowigzane sg w toku procedury planistycznej rozwazy¢ wszystkie wchodzace w gre
interesy (w tym interesy cztonkdw wspolnoty lokalnej), a sytuacje konfliktowe rozstrzygac
zgodnie z obowigzujgcym prawem.

Majgc na uwadze powyzsze, wnosze o0 uwzglednienie powyzszych uwag do
wytozonego Projektu MPZP w catosci.

ROZSTRZYGNIECIE UWAGI NR 6:

Uwaga uwzgledniona.

UWAGA NR 7: tres¢ uwagi jest tozsama z trescig uwagi Nr 1
ROZSTRZYGNIECIE UWAGI NR 7: analogicznie do rozstrzygniecia uwagi Nr 1

UWAGA NR 8: tres¢ uwagi jest tozsama z trescig uwagi Nr 2
ROZSTRZYGNIECIE UWAGI NR 8: analogicznie do rozstrzygniecia uwagi Nr 2

UWAGA NR 9: tres¢ uwagi jest tozsama z trescig uwagi Nr 3
ROZSTRZYGNIECIE UWAGI NR 9: analogicznie do rozstrzygniecia uwagi Nr 3

UWAGA NR 10: tres¢ uwagi jest tozsama z trescig uwagi Nr 4
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ROZSTRZYGNIECIE UWAGI NR 10: analogicznie do rozstrzygniecia uwagi Nr 4

UWAGA NR 11: treS¢ uwagi jest tozsama z trescig uwagi Nr 5
ROZSTRZYGNIECIE UWAGI NR 11: analogicznie do rozstrzygniecia uwagi Nr 5

UWAGA NR 12: tre$¢ uwagi jest tozsama z trescig uwagi Nr 6
ROZSTRZYGNIECIE UWAGI NR 12: analogicznie do rozstrzygniecia uwagi Nr 6
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 286/XXXVIII/23
Rady Gminy Siemysl
z dnia 24 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.) Rada Gminy
Siemysl rozstrzyga, co nastepuje:

na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci
Gminy Siemysl dla obszaru dziatek Nr 739/9, 739/10, 740/2, 740/8, 740/9, 740/10, 759/3,
1049, 1050 obreb Charzyno nie przewiduje sie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy stuzgcych zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow, poniewaz obszar objety miejscowym planem nie obejmuje terenéw
publicznych i terenéw drég publicznych.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr 286/XXXVI11/23
Rady Gminy Siemysl|
z dnia 24 kwietnia 2023 r.

Zbiér danych przestrzennych

Dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ust. 3i5 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503, z pézn. zm.) stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty:
BIP>Strategie, Programy, Zamierzenia > Dane przestrzenne dla planéw
miejscowych > Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy
Siemysl - dla obszaru dziatek w Charzynie
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http://bip.siemysl.pl/index.php?id=57995
http://bip.siemysl.pl/index.php?id=289357
http://bip.siemysl.pl/index.php?id=289357
http://bip.siemysl.pl/index.php?id=289357

UZASADNIENIE

Zgodnie uchwatg Nr 109/X11/20 Rady Gminy Siemysl z dnia 23 czerwca 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci Gminy Siemysl, a takze po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejsze;
uchwaty nie naruszajg ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siemys$|, uchwalonego uchwatg Nr 40/VI111/07
Rady Gminy Siemysl| z dnia 25 kwietnia 2007 r., za zasadne przyjmuje sie uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ww. obszaru z uwagi na
konieczno$¢ uwzglednienia obecnych uwarunkowan i potrzeb rozbudowy istniejgcego
zaktadu przetworstwa rybnego "Lisner", dajgcego mieszkancom Gminy Siemys$|l znaczng
ilo§¢ miejsc pracy, a sporzgdzony miejscowy plan dla tego obszaru bedzie skutkowat ich
zwiekszeniem.

Obecnie dla przedmiotowego terenu nie ma miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z powyzszym zaproponowane, rozwigzania planistyczne
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Siemysl| dla obszaru
dziatek Nr 739/9, 739/10, 740/2, 740/8, 740/9, 740/10, 759/3, 1049, 1050 obreb Charzyno
sg konieczne dla dobra i rozwoju Gminy Siemys$|, a przedtozona do uchwalenia uchwata
odzwierciedla zaistniate potrzeby Gminy, a takze zamierzenia inwestycyjne prywatnych
inwestorow spotki "Lisner" z poszanowaniem intereséw wiascicieli sgsiednich gruntow.

Informuje sie réwniez, ze przedmiotem niniejszego planu jest koniecznos$¢ zmiany
sposobu zagospodarowania terenu, zmiany parametrow zabudowy oraz zmiany
przeznaczenia czesci terenu na cele nierolne, w sposéb nienaruszajgcy ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siemysl.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - sposob realizacji wymogow wynikajgcych
z art. 1 ust. 2-4:

1. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 5,8§6,§ 7,8 8,§13i §
14 uchwaty.

Zmiana krajobrazu analizowanego terenu, w czesci przeznaczonej w mpzp do
zainwestowania, polegac bedzie na rozbudowie istniejgcego zaktadu przetworstwa
rybnego w sposob dostosowany do potrzeb zaktadu oraz przewidzianej na tym terenie
funkcji nieodbiegajgcej w zaden sposéb od kierunkow obowigzujgcego Studium.

Zgodnie z przeprowadzong analizg terenu oraz analizg projektowanych na tym terenie
inwestycji nalezy stwierdzic, ze projektowane zagospodarowanie terenu nie powinno mie¢
negatywnego wptywu na ekspozycje krajobrazowgq tej czesci miejscowosci Charzyno,

a realizacja zabudowy na podstawie ustalen niniejszego planu, nie wptynie w sposéb
negatywny, na wystepujacy w tej czesci miejscowosci krajobraz.
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W wyniku realizacji ustalen planu nastgpi zwiekszenie intensywnosci istniejgce;j
struktury zabudowy w obszarach wskazanych w kierunkach studium jako: tereny strefy
lokalizacji obiektéw przetwodrstwa, produkcji i skladéw. Natomiast cyt."Wielkos¢ terenow
wyznaczonych w planie" pod ww. strefy "powinna wynikac ze zidentyfikowanych
zamierzen inwestycyjnych oraz sygnalizowanych trendéw do inwestowania na danym
obszarze".

Zmiana krajobrazu analizowanego terenu, polegac¢ bedzie gtbwnie na rozbudowie
istniejgcego zaktadu w sposdb zapewniajgcy fad przestrzenny i architektoniczny tego
obszaru.

Realizowane inwestycje, w zwigzku z powyzszym, nie powinny wiec negatywnie
oddziatywac na lokalny krajobraz zabudowany. Bedzie to oddziatywanie skumulowane
z zainwestowaniem istniejgcym.

W zwigzku z powyzszym nowo wprowadzane obiekty na tereny obecnie
niezainwestowane powinny by¢ dostosowane skalg jakoscig i charakterem do petnionego
przeznaczenia terenu i potrzeb inwestycyjnych zaktadu przetwérstwa, ktére zgodnie
z zapisami kierunkoéw studium jako jedne z celéw rozwoju gminy jest "tworzenie
dogodnych warunkéw i zachet dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej z preferencjg
dla (..) przetworstwa, (...)".

Nadmienia sie réwniez, ze charakter proponowanych w planie rozwigzan,
nie spowoduje naruszenia spdjnosci przestrzennej obszaru.

Reasumujgc powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze przyszie oddziatywanie miejscowego
planu za pomoca realizowanych w przysztosci inwestycji stworzy staty, pozytywny dla tej
przestrzeni ciggty uktad przestrzenno - architektoniczny.

Zmiany krajobrazu analizowanego terenu, polegac¢ bedg gtéwnie na wpisaniu
w istniejgcy krajobraz istniejgcego i rozbudowanego zaktadu przetworstwa rybnego
"Lisner" w sposob zapewniajgcy tad przestrzenny i architektoniczny.

Charakter proponowanych w planie rozwigzan nie spowoduje naruszenia spojnosci
przestrzennej obszaru.

2) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntow
rolnych i leSnych poprzez ustalenia zawarte w § 6 uchwaty.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie znajduje sie
w zadnej z form ochrony przyrody wskazanej zgodnie z ustawg o ochronie przyrody.

Plan ustala nakaz zaopatrzenia obiektow budowlanych w urzgdzenia zapobiegajgce
zanieczyszczeniom srodowiska przyrodniczego, a takze zakaz lokalizacji inwestyciji:

a) mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w tym na zdrowie
ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjgtkiem przedsiewzieé/inwestycji
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dopuszczonych ustaleniami niniejszego planu oraz realizacji sieci infrastruktury
technicznej.

Obszar objety planem ponadto wyposazony jest w sie¢ infrastruktury technicznej (poza
granicami planu), ktéra to z biegiem czasu moze wymaga¢ modernizaciji.

Prognoza oddziatywania na srodowisko wykazata, ze na terenie objetym miejscowym
planem nie bedg wystepowaty istotne negatywne oddziatywania na ré6znorodnosé
biologiczng, a realizacja ustalen planu nie bedzie wykracza¢ swoim oddziatywaniem poza
zasieg lokalny.

Niniejsza uchwata réwniez dokonuje zmiany przeznaczenia gruntéw o symbolu
klasouzytku RIVa o tgcznej powierzchni 1,1624 ha.

Majgc na uwadze powyzsze, na przedmiotowym obszarze nie przewiduje sie
negatywnych skutkow realizacji planu majgcych wptyw na srodowisko przyrodnicze.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej poprzez ustalenia zawarte w § 7 uchwaty.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wymagajgce ochrony w zakresie
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesne,.

Ponadto w razie odkrycia w trakcie prowadzenia robo6t budowlanych lub ziemnych
zwigzanych z planowang inwestycjg przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz
jest on zabytkiem, plan naktada na osoby wykonujgce takie roboty budowlane obowigzek:
wstrzymania wszelkich robét, mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
zabezpieczenie go i miejsca jego odkrycia, przy uzyciu dostepnych $rodkéw, a takze
niezwtoczne zawiadomienie odpowiednich organdw ochrony zabytkéw.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenhstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepetnosprawnych.

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat
wystany do zaopiniowania i uzgodnien z wtasciwymi organami w w/w zakresie na okres
21 dni od dnia otrzymania projektu przez ww. organy i instytucje.

Projekt przedmiotowego planu uzyskat w wyniku przeprowadzenia etapu opiniowania
i uzgodnien wszystkie pozytywne opinie i uzgodnienia.

W zwigzku z zakresem obszarowym ustalenia planu nie obejmujg problematyki
bezpieczenstwa ludzi i mienia w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

Informuje sie réwniez, ze przy opracowaniu przedmiotowego planu wzieto pod uwage
wszystkie mozliwe mankamenty i zaprojektowano go tak, aby jego nastepstwa nie miaty
negatywnych skutkdéw dla zdrowia przebywajgcych i mieszkajgcych tam ludzi.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy teren jest obszarem w czes$ci przeksztatconym antropogenicznie,
natomiast ewentualnie nowopowstate obiekty zgodnie z uchwatg planu powinny posiadac
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zespot cech charakteryzujgcych sie wtasciwymi proporcjami, dobrymi wykonczeniami,

a takze powinny by¢ dostosowane do skali, jakosci i charakteru petnionego przeznaczenia
terenu. Ustalone w przedmiotowym planie zasady zagospodarowania i zabudowy

nie wptyng znaczaco na dotychczasowe walory ekonomiczne, tj. wykorzystania terenu

w ukfadzie funkcjonalno-przestrzennym.

6) Prawo wiasno$ci.

Obszar objety opracowaniem stanowi wytgcznie wtasnos¢ zaktadu przetworstwa
rybnego.

Planowane zagospodarowanie terenu nie narusza prawa wtasnosci.

Witasciciele terenu byli osobami wnioskujgcymi o sporzgdzenie niniejszego
miejscowego planu i mieli mozliwo$¢ zapoznania sie z nim podczas wytozenia
miejscowego planu do publicznego wgladu.

7) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony
z wtasciwymi organami w w/w zakresie. W zwigzku z zakresem obszarowym ustalenia
planu nie obejmujg problematyki obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w pojeciu struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy.

8) Potrzeby interesu publicznego.

W zwigzku z zakresem obszarowym, ustalenia planu nie obejmujg terenéw publicznych
i komunikacyjnych.

9) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej oraz potrzeb zapewnienia
odpowiednigj ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci ustalonych
w dotychczas obowigzujgcym planie obejmujgcym teren poza granicami niniejszego
opracowania.

W zwigzku potozeniem obszaru objetego planem na terenie zainwestowanym
i znajdujgcym sie w granicach istniejgcej jednostki osadniczej, obszar ten jest
zabezpieczony w zakresie obstugi w infrastrukture techniczng. Zaopatrzenie w wode
odbywac sie bedzie poprzez istniejgcy grupowy system wodociggowy. Plan dopuszcza
takze realizacje wtasnego ujecia wody, ktére zagwarantuje pokrycie petnego
zapotrzebowania. Zakres obszarowy opracowania ustala realizacje przytgczy odpowiednio
sieci wodociggowej, gazowej, energetycznej i kanalizacyjnej z istniejgcych
i projektowanych sieci, zlokalizowanych w drogach, potoznych poza granicami obszaru
planu. Plan dopuszcza takze realizacje na terenie Zaktadu podczyszczalni sciekéw wraz
z towarzyszacg infrastrukturg techniczng oraz zbiornikami zewnetrznymi i wiatami.

10) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
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Zapewnienie udziatu w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych nastgpito poprzez powiadomienie spoteczenstwa
0 poszczegolnych etapach sporzgdzania planu, okreslonych w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503, z pézn. zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, z pozn. zm.),
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.

Po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu przedmiotowego planu,
w ustalonym terminie wptyneto 10 wnioskéw, w tym: ani jeden wniosek od osob fizycznych
oraz 8 wnioskéw od organdw i 2 instytucji. Pozytywie uwzgledniono wszystkie wnioski.

Po uzyskaniu wszystkich niezbednych pozytywnych opinii i uzgodnien projektu planu,
Wjt Gminy Siemy$l w dniu 29 lipca 2022 r. obwiescit na tablicy ogtoszen oraz w BIP,
a takze ogtosit w ,Gazecie Kotobrzeskiej" o wytozeniu projektu planu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu, zapewniajgc tym mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w procedurze
oceny planu, jak tez zapoznanie sie z przewidywanym oddziatywaniem projektowanej
inwestycji na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu planu odbyta sie 29 sierpnia 2022 r.
(poniedziatek) w siedzibie Urzedu Gminy Siemysl w Sali Slubéw o godz. 15%. Do
przedstawionego projektu planu uwagi wniosty dwie osoby prywatne za posrednictwem
dwdch radcow prawnych. Zasadne ze ztozonych uwag zostaty w projekcie planu
uwzglednione lub o ile to byto mozliwe w czesci uwzglednione. Natomiast uwagi
nieuwzglednione zostaty rozstrzygniete na sesji Rady Gminy Siemysil.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu:

1) wazony byt interes publiczny i interes prywatny, w tym zgtaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania poprzez analize stanu wtadania oraz
wprowadzenie ustalen zgodnych z wnioskiem o przystgpienie do sporzgdzenia planu;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne poprzez analize
uwarunkowan i kierunkdw rozwoju wyznaczonych w studium oraz sporzgdzenie
nastepujgcych opracowan: prognozy skutkéw finansowych sporzgdzenia planu, prognozy
oddziatywania na srodowisko.

3. Dopuszczajac nowg zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego — obszar objety planem,
znajdujacy sie w granicach istniejgcej jednostki osadniczej, jest skomunikowany
z pozostatg czescig gminy Siemysl; realizacja ustalenh planu nie spowoduje
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rozprzestrzeniania sie nowej zabudowy poza granice obecnej struktury, a co za tym idzie
koniecznosci budowy nowej infrastruktury komunikacyjnej;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu
gminy Siemysl| - obszar objety planem obstugiwany jest komunikacjg publiczng
(autobusowg);

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow — w ustaleniach planu nie uwzgledniono powstania terendéw publicznych
ciggow pieszych i pieszo-jezdnych, gdyz dotyczg wytgcznie prywatnych terenéw (dziatek)
inwestycyjnych i nie obejmujg terendw komunikacji publicznej;

4) dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612, z pdzn. zm.),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy — obszar objety planem
potozony jest w granicach istniejgcej struktury osadniczej i nie prowadzi do
rozprzestrzeniania sie nowej zabudowy w znacznym stopniu poza jej granice; gtdbwng
zmiang w zakresie lokalnym bedzie uzupetnienie istniejgcej zabudowy (jej rozbudowa),
ktora nieznacznie wykroczy poza strukture wskazang w kierunkach studium (szraf
fioletowy), jednak zgodnie z jego zapisami cyt.: "Podziaty funkcjonalne w kazdym
z obszaréw pokazano w czesci graficznej studium jako propozycje wymagajgce
sprecyzowania w planach miejscowych, z dopuszczeniem ich odmiennego
uksztattowania, po rozpatrzeniu sktadanych wnioskéw do planu”.

4. Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnos¢ zmiany planu z wynikami analizy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Gmina Siemysl| nie posiada analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium i planéw
miejscowych, o ktoérej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

"Wymdg przedstawienia przez organ wykonawczy gminy w uzasadnieniu do projektu
planu zgodnosci proponowanego zagospodarowania przestrzennego danego terenu
z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i podania daty uchwaty
rady gminy w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 u.p.z.p., a wiec i obowigzek podjecia przez rade gminy ww. uchwaty,
aktualizuje sie wéwczas gdy taka analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
zostata przeprowadzona przez organ na zasadzie art. 32 ust. 1 u.p.z.p. Z kolei obowigzek
przeprowadzenia analizy aktualizuje sie przynajmniej raz w czasie kadencji rady" (WSA
w Olsztynie, sygn. [l SA/OI 274/18 z dnia 5 czerwca 2018 r.).

5. Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) waznym czynnikiem decydujgcym
0 przyjeciu rozwigzan projektu planu, zwigzanym z walorami ekonomicznymi przestrzeni,
o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, jest prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta, jest jednym
z etapdw sporzgdzania planu miejscowego i wykonywana jest po sporzgdzeniu projektu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, z uwzglednieniem ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, a polega na okresleniu
wartosci ekonomicznej skutkbw uchwalenia planu i ich wptywu na budzet gminy
w zakresie wydatkow i dochodow. Rozwigzania planistyczne przedstawia sie w prognozie
w postaci przyblizonych kosztow realizacji i osiggniecia prawdopodobnych zyskow.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony jest
wytgcznie na gruntach nalezgcych do zaktadu przetwérstwa rybnego.

Na obszarze objetym granicami planu, nie ingerowano w przestrzen publiczng,
w zwigzku z tym realizacja jego ustalen, nie niesie ze sobg koniecznoséci finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.

Realizacja ustalen planu moze rowniez przyniesc wieloletni dochod w postaci podatku
od nieruchomosci w tym gruntéw i budynkow (ich wysokos¢ uzalezniona jest od funkcji)
realizowanych w ramach planowanej inwestyciji.
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