Siemys$l, 7 pazdziernika 2026 r.
WOJT GMINY SIEMYSL
ul. Kotobrzeska 14
78-123 Siemysl

Nr sprawy: ITRV.6220.10.2025

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego ( Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), zwanej dalej Kpa, art. 71 ust. 2 pkt 2, art.
72 ust. 1 pkt 2,art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 77 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670), zwang
dalej ustawg 00$, w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret drugi rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.),po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 20 pazdziernika 2025 r. (data wptywu do tut. urzedu 18 listopada 2025 r. |||

reprezentowanego przez-k w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych

uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia polegajgcego na: budowie 31
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z budowa drogi wewnetrznej i
infrastruktura techniczng na terenie nieruchomosci usytuowanej w obrebie Niemierze,
gmina Siemysl, dziatki ewid. nr 58/2, 58/3, 58/4, 58/5, 58/6, 58/7, 58/8, 58/9, 58/10, 58/18,
58/20, 58/24, po zasiegnieciu opinii:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Naczelnika Wydziatu Spraw
Terenowych w Koszalinie znak sprawy: WST-K.4220.364.2025.AK.6 z dnia 2 lipca 2026 r.,

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kotobrzegu znak sprawy:
ZNS.9022.4.40.2025 z dnia 11 grudnia 2025 r.

- Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie znak
sprawy: SG.ZZ$5.4901.171.2025.AS z dnia 17 lutego 2026 r.

Wéjt Gminy Siemysl

1. Stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsiewziecia polegajgcego na: budowie 31 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z budowa drogi wewnetrznej i infrastrukturg techniczng na
terenie nieruchomosci usytuowanej w obrebie Niemierze, gmina Siemysl, dziatki
ewid. nr 58/2, 58/3, 58/4, 58/5, 58/6, 58/7, 58/8, 58/9, 58/10, 58/18, 58/20, 58/24.

2. Okresla nastepujgce warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendw sgsiednich, ochrony srodowiska
gruntowo — wodnego oraz ochrony cennych warto$ci przyrodniczych:

- prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej, tj. w godz. 6:00 — 22:00,

- w trakcie prac budowlanych zabezpieczyé miejsca stanowigce potencjalne putapki
antropogeniczne dla zwierzat, poprzez ich zakrycie, prowadzi¢ regularne przeglady ww.
miejsc pod katem obecnosci w nich zwierzat. W przypadku stwierdzenia uwiezienia
zwierzat nalezy je bezzwtocznie odtowi¢ i przenie$¢ w bezpieczne miejsce, poza teren
inwestycji, zgodnie z przepisami prawa.

- Miejsca postojowe sprzetu budowlanego i pojazdéw oraz magazynowania odpadéw
wytwarzanych w zwigzku z planowanymi pracami nalezy utwardzi¢ i dodatkowo uszczelni¢
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(np. poprzez zastosowanie geomembrany zabezpieczajgcej przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu)

- Serwis oraz naprawy maszyn budowlanych prowadzi¢ poza terenem inwestycyjnym, w
miejscach do tego przeznaczonych

- Projektowang zabudowe podtgczy¢ do gminnej sieci wodociggowe;j

- Scieki bytowe w fazie eksploatacji odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych. Po wybudowaniu infrastruktury gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, Scieki
bytowe z terenéw poszczegdlnych dziatek odprowadzaé do zbiorczej sieci kanalizacji.

- na terenie inwestycyjnym zaprojektowaé do 31 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych
bez kondygnacji podziemnej o powierzchni zabudowy od 90 do 220 m2 (jeden budynek
mieszkalny) z jedng lub dwoma kondygnacjami naziemnymi i wysokoscig kalenicy do 9 m;

- w przypadku kolizji elementéw planowanej instalacji z urzadzeniami melioracji wodnej
prace budowlane nalezy prowadzi¢ w taki sposéb, aby nie powodowaé pogorszenia
stosunkdéw wodnych na gruntach sgsiednich i zachowa¢ urzadzenia. Dla zachowania ich
prawidtowego funkcjonowania, nalezy zachowaé ich droznosé, wiasciwy stan techniczny
oraz kierunek odptywu wody, a w przypadku ich uszkodzenia inwestor zobowigzany jest do
naprawy powstatych uszkodzen,

w sposdb zapewniajacy zachowanie dotychczasowej funkcji tych urzadzen;

- na etapie budowy baze sprzetu oraz materiatéw budowlanych wyposazyé w szczelng
nawierzchnie (np. poprzez zastosowanie geomembrany), zabezpieczajgca przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, a takze odpowiednio zorganizowaé zaplecze
socjalne;

- w fazie budowy, w przypadku rozlewu produktéw naftowych z maszyn i pojazdéw, nalezy
zastosowa¢ odpowiednie srodki zabezpieczajgce przed przedostaniem sie szkodliwych
substancji do ziemi. Na terenie zaplecza powinny by¢ dostepne substancje do
ewentualnego neutralizowania wyciekow z maszyn i urzadzen;

- zapewni¢ wtasciwe i zgodne z obowigzujacymi przepisami gospodarowanie odpadami
wytwarzanymi na wszystkich etapach przedsiewziecia, w tym minimalizowac¢ ich ilos¢,
sktadowac je selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach w sposéb
zabezpieczajacy srodowisko przed ewentualnym zanieczyszczeniem, nie powodujac
utrudnien komunikacyjnych oraz zapewniajgc ich sprawny odbiér przez specjalistyczne
firmy posiadajgce stosowne zezwolenia, w celu odzysku lub unieszkodliwiania. Nalezy
zabezpieczy¢ miejsca magazynowania odpaddéw podczas fazy realizacji przed wptywem
czynnikéw atmosferycznych (przed rozwiewaniem);

- zaplecze budowy nalezy zaopatrzyé w przeno$ne zbiorniki wybieralne do gromadzenia
$ciekoéw bytowych, ktére bedg wywozone przez uprawniony podmiot;

- zaplecze budowy zorganizowaé w sposéb zapewniajacy oszczedne korzystanie z terenu i
minimalng ingerencje w powierzchnie terenu, z przywréceniem stanu pierwotnego po
zakonczeniu prac. Nalezy wydzieli¢ na placu budowy oraz w miejscu wykonywania robé6t
budowlanych miejsca postojowe sprzetu budowlanego oraz awaryjnych napraw sprzetu w
sposéb gwarantujgcy ochrone

$rodowiska gruntowo — wodnego;

- zabrania sie wylewania olejéw oraz innych substancji niebezpiecznych do gruntu;

- w przypadku odpaddw niebezpiecznych nalezy je sktadowaé w specjalnym, zamknietym lub
zadaszonym kontenerze wyposazonym w szczelne pojemniki do magazynowania
poszczegoblinych odpadéw lub w przypadku pomieszczenia/miejsca na odpady wyposazyé
je w posadzke szczelng

i chemoodporna;

- nalezy przeprowadza¢ statg kontrole sprzetu uzywanego podczas realizacji inwestycji pod
katem mozliwych wyciekéw i awarii;



- nalezy zaprojektowa¢ i wykonaé wszystkie przewidziane budowle i instalacje w oparciu o
najlepsze dostepne techniki, ktére w nalezyty sposdéb zabezpiecza ludzi i Srodowisko.
Planowane przedsiewziecie zrealizowaé z materiatow gwarantujgcych szczelnosé,
wytrzymato$¢ i nieagresywnos¢ dla srodowiska oraz posiadajgcych wymagane prawem
certyfikaty;

- §cieki bytowe z budynkéw mieszkalnych nalezy odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, a po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej poprzez przytacza
podtgczone do zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej. Zbiorniki bezodptywowe nalezy
utrzymywacé w dobrym stanie technicznym oraz zapobiega¢ wszelkim nieszczelno$ciom,
ktére moga doprowadzi¢ do szybkiego powstawania skazen wéod powierzchniowych;

-podczas eksploatacji zbiorniki bezodptywowe nalezy regularnie opréznia¢, a w przypadku
nagtej awarii zbiornika bezodptywowego nalezy przerwa¢ doptyw $ciekéw, zabezpieczyé
miejsce awarii i dokona¢ naprawy w trybie niezwtocznym przez firme specjalistyczng;

- zaopatrzenie w wode na etapie eksploatacji planowanego przedsiewzigcia bedzie odbywato
sie z wodociggu gminnego;

-za zabezpieczenie srodowiska gruntowo-wodnego przed skazeniem oraz ewentualne
szkody w srodowisku gruntowo-wodnym, powstate w wyniku realizacji inwestycji odpowiada
bezposrednio:

Uzasadnienie

W dniu 20 pazdziernika 2025 r. (data wptywu do tut. urzedu 18 listopada 2025 r.)
wptynat wniosek w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsiewziecia polegajgcego na: budowie 31 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z budowa drogi wewnetrznej i infrastrukturg techniczng na
terenie nieruchomosci usytuowanej w obrebie Niemierze, gmina Siemysl, dziatki ewid.
nr 58/2, 58/3, 58/4, 58/5, 58/6, 58/7, 58/8, 58/9, 58/10, 58/18, 58/20, 58/24, inwestora
Robert Orzechowski.

Przedsiewziecie zostato zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret drugi
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) .. ,zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, nieobjeta ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mnigjszej niz: -2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze.”

Wojt Gminy Siemys| pismem z dnia 25 listopada 2025 r. wezwat inwestora do
wskazania prawidiowo zdefiniowanej sentencji planowanej inwestyciji.

W dniu 1 grudnia 2025 r. petnomocnik inwestora przestat pismo z poprawionym
zdefiniowaniem sentencji planowanej inwestyc;ji.

Zawiadomieniem z dnia 3 grudnia 2025 r. Woéjt Gminy Siemys| zawiadomit inwestora
oraz strony postepowania o wszczeciu postepowania dotyczgcego przedsiewziecia
polegajgcego na: budowie 31 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z budowa
drogi wewnetrznej i infrastruktura techniczng na terenie nieruchomosci usytuowanej
w obrebie Niemierze, gmina Siemysl, dziatki ewid. nr 58/2, 58/3, 58/4, 58/5, 58/6, 58/7,
58/8, 58/9, 58/10, 58/18, 58/20, 58/24.

Wojt Gminy Siemysl pismem z dnia 3 grudnia 2025 r. na podstawie art. 64 ust. 1 pkt.
1, 2, 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. 2026 r. poz. 670), wystagpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie, do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kotobrzegu oraz do Panstwowego Gospodarstwa



Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gryficach o wyrazenie opinii w przedmiocie
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kotobrzegu pismem z dnia 11 grudnia
2025 r. znak: ZNS.9022.4.40.2025 nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na: budowie 31 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z budowa drogi wewnetrznej i infrastruktura
techniczna na terenie nieruchomosci usytuowanej w obrebie Niemierze, gmina
Siemysl, dziatki ewid. nr 58/2, 58/3, 58/4, 58/5, 58/6, 58/7, 58/8, 58/9, 58/10, 58/18, 58/20,
58/24.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gryficach po
wezwaniu do uzupetnien pismem znak: SG.ZZS$.4901.171.2025.A8 z dnia 23 grudnia 2025
r., nastepnie po otrzymanych wyjasnieniach od inwestora pismem z dnia 28 stycznia 2026 r.
wyrazito opinie znak:SG.ZZS.4901.171.2025.AS z dnia 17 lutego 2026 r., nie stwierdzajac
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewziecia
polegajgcego na: budowie 31 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z budowa
drogi wewnetrznej i infrastrukturg techniczna na terenie nieruchomosci usytuowane;j
w obrebie Niemierze, gmina Siemysl, dziatki ewid. nr 58/2, 58/3, 58/4, 58/5, 58/6, 58/7,
58/8, 58/9, 58/10, 58/18, 58/20, 58/24, jednoczes$nie organ okreslit warunki realizacji
przedsiewziecia chronigce srodowisko wodno — gruntowe wymienione w niniejszej decyzji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych
w Koszalinie po przeanalizowaniu uzupetnien inwestora ( z dnia: 3 lutego 2026 r., 10
kwietnia 2026 r., 10 czerwca 2026 r. ) do wezwan (WST-K.4220.364.2025.AK z dnia 22
grudnia 2025 r,, WST-K.4220.364.2025.AK.2 z dnia 20 lutego 2026 r., WST-
K.4220.364.2025.AK.4 z dnia 20 kwietnia 2026 r.), pismem znak:
WSTK.4220.364.2025.AK.6 z dnia 2 lipca 2026 r. wyrazit opinie, ze dla przedsiewziecia
polegajacego na: budowie 31 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z budowa
drogi wewnetrznej i infrastrukturg techniczna na terenie nieruchomosci usytuowanej
w obrebie Niemierze, gmina Siemysl, dziatki ewid. nr 58/2, 58/3, 58/4, 58/5, 58/6, 58/7,
58/8, 58/9, 58/10, 58/18, 58/20, 58/24nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko, natomiast istnieje konieczno$¢ okreslenia w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach istotnych warunkow korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i
eksploatacji przedsiewziecia, ze szczegblnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony
cennych wartosci przyrodniczych oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich,
ktére zostaty zawarte w niniejszej decyzji.

W dniu 15 lipca 2026 r. Wéjt Gminy Siemys| powiadomit strony, Ze zgromadzone
zostaty dokumenty w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dia
planowanego przedsiewziecia, a takze wskazat stronom termin 7 dni na zapoznanie sie z
aktami sprawy i wniesienie ewentualnych uwag.

W wyznaczonym terminie nie zostaty zgtoszone zadne uwagi.

Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie polegato na budowie 31 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z urzgdzeniami infrastruktury technicznej.
Przedsiewziecie bedzie usytuowane na dziatkach ewidencyjnych nr 58/2, 58/3, 58/4, 58/5,
58/6, 58/7, 58/8, 58/9, 58/10, 58/18, 58/20, 58/24 obreb Niemierze. W ramach zamierzenia
inwestycyjnego zostanie dokonany podziat terenu inwestycji na dziatki budowlane oraz
dziatke przeznaczong pod droge wewnetrzng. Pod kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny
zostanie wydzielona odrebna dziatka. Powierzchnia dziatek przeznaczonych pod planowana
inwestycje wynosi 3,6906 ha. Wydzielone zostanie 31 dziatek o tacznej powierzchni 3,1519
ha przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne oraz dziatka o
powierzchni 0,5387 ha przeznaczona pod droge wewnetrzna.



Planowane sg nastepujgce parametry projektowanej zabudowy:

1. powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego: od 90 do 220 m?,
2. kubatura pojedynczego budynku: do 2000 m?3,

3. liczba kondygnacji nadziemnych: jedna lub dwie (parter + poddasze uzytkowe),

4. rodzaj i forma pokrycia dachu: dachy dwu i wielospadowe z mozliwoscig stosowania
lukarn i facjatek,

5. kat nachylenia potaci dachowych: od 25 do 45 stopni,

6. wysokos$¢ projektowanej zabudowy: do 9 m liczgc od poziomu posadzki parteru do
poziomu kalenicy,

7. szerokos$¢ elewacji frontowej (podtuznej): do 26 m dla pojedynczego budynku,

8. szerokos$¢ elewacji szczytowej: do 15 m dla pojedynczego budynku,

9. w projektowanych budynkach nie zaktada sie wykonania kondygnacji podziemnej.

Teren inwestycji bedzie obstugiwany komunikacyjnie poprzez dziatke nr 170/6, droge
gminng sasiadujgcg z terenem przedsiewziecia oraz projektowang droge dojazdowg
wewnetrzng, ktéra zostanie wydzielona z powierzchni dziatek przeznaczonych pod
inwestycje, bedacych wtasnoscig inwestora.

Obszar inwestycyjny nie jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przedsiewzigcie bedzie usytuowane w sgsiedztwie
nastepujacych uzytkéw gruntowych:

1. od strony pétnocnej — inwestycja przylega do dziatki drogowej nr 170/6 w obrebie
Niemierze (obszar nieobjety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego),
2. od strony zachodniej - inwestycja przylega bezposrednio do dziatek rolnych nr 15/8, 15/9
w obrebie Niemierze (obszar nieobjety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego),
3. od strony wschodniej - obszar inwestycji przylega bezposrednio do dziatek drogowych nr
58/22, 58/21, 58/19, 58/17, 58/12 w obrebie Niemierze (obszar nieobjety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego), dalej przebiega droga ekspresowa S6,
4. od strony potudniowej — przylega bezposrednio do dziatki rolnej nr 59/3 w obrebie
Niemierze (obszar nieobjety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego).
Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostang wykonane w technologii
tradycyjnej (fundamenty - zelbetowe, wylewane; sciany fundamentowe - zelbetowe,
wylewane lub murowane z bloczkéw betonowych, $ciany nadziemne - murowane z cegiet,
bloczkow lub pustakow; konstrukcja dachu — wiezba drewniana, pokrycie dachowe —
ceramiczne zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy). Dopuszcza sie budowe obiektow
kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii szkieletu
drewnianego). Wewnetrzny uktad komunikacyjny stanowi¢ bedzie droge gruntowa o
nawierzchni z kruszywa naturalnego, takiego jak: zwir, piasek, grys, pospoétka.

Nawierzchnia drogi gruntowej nie bedzie wykonana jako szczelna. Nawierzchni¢
stanowita bedzie warstwa kruszywa naturalnego, utozona na podtozu gruntowym,
stabilizowana mechanicznie, ktéra tworzyta bedzie powierzchnie jezdng. Wody opadowe i
roztopowe z powierzchni dachowych oraz powierzchni utwardzonych bedg infiltrowaty do
ziemi. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych nie bedg podczyszczane w
zadnych urzgdzeniach podczyszczajacych. Projektowana droga wewnetrzna stanowic
bedzie cigg pieszo — jezdny. Budynki bedg zaopatrywane w wode z sieci wodociggowe;j,
$cieki bytowe odprowadzane beda do zbiornikow bezodptywowych o pojemnosci 10 m3 do
czasu realizacji rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej. Spos6b ogrzewania: pompa ciepta,
piec elektryczny lub gazowy, ewentualnie kominek z ptaszczem wodnym, system grzewczy
oparty na paliwach niskoemisyjnych, wykorzystanie niekonwencjonalnych zrodet energii ze
szczegolnym uwzglednieniem energii stonecznej i wiatru.

Realizacja przedsiewziecia zwigzana bedzie z prowadzeniem robot ziemnych w
zakresie wykonania wykopéw pod projektowane budynki mieszkalne jednorodzinne oraz



infrastrukture techniczng, jak réwniez w zakresie niwelacji terenu pod projektowane
zagospodarowanie dziatek i terenu inwestycji, prace budowlane i montazowe. PowyZzsze
prace powodowac¢ bedg oddziatywanie w zakresie emisji gazow i pytéw do powietrza oraz
emisji hatasu. Zrodtami tych emisji bedzie sprzet ciezki (budowlany i transportowy) oraz
$rodki transportu towarowego, pracujgce na terenie inwestycji. W celu ograniczenia emisji
hatasu w czasie prowadzenia robét budowlanych prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu
budowlanego i transportowego beda prowadzone w porze dziennej, tj. pomiedzy godzing
06.00 a 22.00, co wpisano jako warunek realizacji przedsiewziecia. Dla zminimalizowania
emisji zanieczyszczen i hatasu powodowanego pracg maszyn, stosowane beda wytgcznie
urzgdzenia sprawne, dobrze konserwowane i dopuszczone do robét. Faza realizacji
przedsiewziecia charakteryzowa¢ sie bedzie krétkotrwatosciag i odwracalnoscia oddziatywan.

Dla ograniczenia negatywnych wptywow srodowiskowych w trakcie realizacji robét
budowlanych przewiduje sie zorganizowanie zaplecza placu budowy, wyposazonego w
przeno$ne toalety. Ponadto celem ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego niniejszym
postanowieniem zobowigzano inwestora, aby miejsca postojowe sprzetu budowlanego i
pojazdéw oraz magazynowania wytwarzanych odpadéw, byly utwardzone i dodatkowo
uszczelnione oraz aby serwis oraz naprawy maszyn budowlanych prowadzi¢ poza terenem
inwestycyjnym. Odpady powstajace w trakcie budowy beda segregowane i odbierane przez
uprawnione podmioty. Nie przewiduje sie powstawania odpadéw niebezpiecznych.

Gtéwnym zrédtem hatasu w obrebie projektowanego przedsiewziecia na etapie jego
eksploatacji bedg pojazdy osobowe wtascicieli dziatek budowlanych. Najblizsza zabudowa
mieszkaniowa zlokalizowana jest na sgsiadujgcej z terenem inwestycyjnym dziatce 57/4
(zabudowa zagrodowa w sktad ktérej wchodzi budynek mieszkalny jednorodzinny oraz
zabudowania gospodarcze). W celu ograniczenia emisji hatasu na drogach wewnetrznych
zostanie wprowadzone ograniczenie predkosci pojazddéw. W zakresie emisji hatasu
zwigzanego z poruszaniem sie pojazdéw kotowych mieszkancéw po drogach dojazdowych i
wewnetrznych, samo przedsiewziecie nie bedzie powodowato przekroczen obowigzujgcych
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku. Jednakze nalezy mie¢ na uwadze, ze w
sgsiedztwie terenu inwestycyjnego przebiega droga ekspresowa S6. Dziatki inwestycyjne
usytuowane sg na obszarze, dla ktérego strategiczne mapy hatasu wskazuja na
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu. Stad na kolejnych etapach wydawania
decyzji administracyjnych i prowadzenia procesu inwestycyjnego konieczne bedzie
uwzglednienie ograniczen z tego wynikajacych (art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r., poz. 647, ze zm.)), a obowigzkiem inwestora
bedzie zaprojektowanie i zastosowanie takich rozwigzan technicznych, konstrukcyjnych,
ktére zapewnig wtasciwe warunki akustyczne w budynkach i dotrzymanie standardéw jakosci
$rodowiska na terenach przeznaczonych pod inwestycje.

Na etapie eksploatacji systemy grzewcze oparte beda na paliwach niskoemisyjnych,
z dodatkowym wykorzystaniem niekonwencjonalnych zrédet energii ze szczegéinym
uwzglednieniem energii stonecznej i wiatru. Klasa zastosowanych pomp ciepta i piecy o
wysokiej sprawnoséci cieplnej i spalaniu niskoemisyjnym spowoduje, ze emisja
zanieczyszczenh od urzadzen grzewczych nie przekroczy wartosci dopuszczalnych. Emisja
szkodliwych sktadnikéw spalin samochodowych (gtéwnie osobowych), poruszajacych sie po
terenie inwestycji, nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych wartosci okreslonych w
obowigzujacych przepisach .

Gromadzenie odpadow i ich segregacja na terenie nieruchomosci bedzie sie
odbywata zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Siemys$l.
Odbiér odpaddéw bedzie sie odbywat zgodnie z harmonogramem. W miegjscu realizacji
inwestycji nie wystepuja formy ochrony przyrody wymienione w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r., poz. 13), takie jak: parki narodowe, rezerwaty
przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000,



pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo
krajobrazowe. Inwestycja nie bedzie zlokalizowana na terenie korytarzy ekologicznych.

Teren objety przedsiewzieciem potozony jest na gruntach rolnych uzytkowanych
rolniczo i obejmuje uzytki RIVa i RIVb. Dziatki inwestycyjne obecnie sg niezabudowane.
Zabiegi agrotechniczne, jakim poddawany jest grunt rolny to: orka, bronowanie, siew zboza,
po zbiorach orka cierniska. W celu nawozenia gruntéw stosuje sie obornik.

Realizacja inwestycji nie wigze sie z koniecznoscig wycinki drzew. Planowana
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zmniejszy powierzchnie terenu dostepna dla
ptakow, ssakéw, gadow i ptazéw, niemniej w otoczeniu inwestycji znajdujg sie rozlegte
tereny otwarte, ktére nadal moga by¢ wykorzystywane przez zwierzeta.

Na terenie przedsiewziecia nie zidentyfikowano miejsc bytowania zwierzat
podlegajacych ochronie prawnej. Realizacja inwestycji nie bedzie zwigzana z usuwaniem i
niszczeniem naturalnych ostoi dzikich zwierzat, poniewaz takowych nie stwierdzono. Na
terenie inwestycji brak statych zbiornikéw wodnych oraz ciekéw wodnych, ktére mogtyby
stanowi¢ miejsce rozrodu ptazéw i ktére mogtyby by¢ narazone na negatywne oddziatywanie
ze strony przedsiewziecia.

Na etapie realizacji przedsiewziecia teren bedzie ogrodzony, w sposob
uniemozliwiajgcy dostep zwierzgt oraz istotnie ograniczajgcy oddziatywania projektowanej
inwestycji na faune. Ponadto niniejszym postanowieniem zobowigzano inwestora, aby w
trakcie prac budowlanych zabezpieczy¢ miejsca stanowigce potencjalne putapki
antropogeniczne dla zwierzat, poprzez ich zakrycie, prowadzi¢ regularne przeglady ww.
miejsc pod katem obecnosci w nich zwierzat. W przypadku stwierdzenia uwiezienia zwierzat
nalezy je bezzwiocznie odtowic¢ i przenies¢ w bezpieczne miejsce, poza teren inwestycji,
zgodnie z przepisami prawa.

Majac na uwadze skale oraz lokalizacje planowanej inwestycji na terenie o niskim
potencjale przyrodniczym, przewiduje sie, ze zaréwno jej realizacja, jak i eksploatacja nie
bedzie miata istotnego negatywnego wptywu na lokalng populacje ssakéw, ptakéw, owadow,
ptazéw oraz gadow. Inwestycja nie zostata zlokalizowana na szlaku lokalnej migracji
zwierzat. Grupg zwierzat migrujgca lokalnie sg przede wszystkim pospolite ssaki (sarna,
dzik, zajgc), jednak charakter inwestycji nie powinien stanowi¢ bariery dla ewentualnego
przemieszczania sie zwierzgt matych i Srednich w rejonie planowanej inwestycji.
Projektowane przedsiewziecie jest inwestycjg o oddziatywaniu lokalnym i nie przewiduje si¢
znacznego wptywu na korytarze ekologiczne, zaréwno te o znaczeniu lokalnym, jak i
krajowym.

Planowana inwestycja, ze wzgledu na zajmowang powierzchnie, luzny charakter
zabudowy ze znacznym udziatem terendw biologicznie czynnych oraz niskg zabudowe, nie
bedzie dominowata nad obszarem i nie bedzie stanowita obiektu skupiajacego wzrok na tle
okolicznego krajobrazu. Wybudowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wprowadzi
zmiane w istniejgcym krajobrazie, jednakze zmiana ta bedzie postrzegana na niewielkim
obszarze z blizszej odlegtosci. Z uwagi na skale i charakter inwestycji nie powinna ona
spowodowac znaczgcych zmian w dotychczasowym krajobrazie gminy Siemysl. Na
dziatkach, na ktérych planuje sie realizacje przedsiewziecia nie wystepujg inne
przedsiewziecia realizowane lub zrealizowane, ktére mogtyby powodowa¢ kumulacje
oddziatywan, natomiast ze wzgledu na sasiedztwo drogi ekspresowej, mozna stwierdzi¢, ze
warto$¢ emisji zanieczyszczen do powietrza oraz hatasu po realizacji przedmiotowe;j
zabudowy, nie zmieni sie w stosunku do stanu aktualnego. Planowana inwestycja
realizowana bedzie w catosci na terytorium kraju. W zwigzku z przewidywanym lokalnym
zasiegiem oddziatywania inwestycji przedsiewziecie nie bedzie zrédtem transgranicznego
oddziatywania.



Biorgc pod uwage charakter inwestycji, niewielkg emisje zanieczyszczen na etapie
budowy oraz na etapie eksploatacji, wyklucza sie mozliwos¢ trans-granicznego
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko.

Biorgc pod uwage powyzsze orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Koszalinie za posrednictwem Woéjta Gminy Siemys| w terminie 14 dni od
dnia doreczenia niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego przed uptywem terminu do
whniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Integralng czesc¢ decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach stanowi zatgcznik nr 1
Charakterystyka planowanego przedsiewziecia.
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Zatgcznik nr 1 do decyzji Wojta Gminy Siemysl o srodowiskowych uwarunkowaniach
znak: ITRV.6220.10.2025 z dnia 7 pazdziernika 2026 r.

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. 2026r., poz. 670)

Planowane przedsiewziecie polega na geodezyjnym wydzieleniu 31 dziatek
budowlanych z dziatek nr 58/2, 58/3, 58/4, 58/5, 58/6, 58/7, 58/8, 58/9, 58/10, 58/18,
58/20, 58/24, obreb Niemierze, gmina Siemysl, geodezyjnym wydzieleniu dziatki na
droge wewnetrzng stanowigcg dojazd do wydzielonych dziatek oraz budowie 31
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczna.
Powierzchnia dziatek przeznaczonych pod planowang inwestycje wynosi 3,6906 ha.
Wydzielone zostanie 31 dziatek o fgcznej powierzchni 3,1519 ha przeznaczonych
pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne oraz dziatka o powierzchni 0,5387 ha
przeznaczona pod droge wewnetrzng. Planowana inwestycja realizowana bedzie w
miejscowosci Niemierze, w gminie Siemysl, w powiecie kotobrzeskim, wojewddztwie
zachodniopomorskim. Dojazd do terenu inwestycji bedzie zapewniony za
posrednictwem istniejgcej drogi gminnej (dziatki nr 170/6, obreb Niemierze) i
istniejgcej drogi dojazdowej (dziatki nr 170/1, 58/22, 58/21, 58/19, 58/17, 58/12, 59/1,
60/1, 61/1, 61/2, 168/3, obreb Niemierze). Przedsiewziecie bedzie usytuowane w
sgsiedztwie nastepujgcych uzytkéw gruntowych:

- od strony pdéinocnej — inwestycja przylega do dziatki drogowej nr 170/6 w obrebie
Niemierze,

- od strony zachodniej - inwestycja przylega bezposrednio do dziatek rolnych nr
15/8, 15/9 w obrebie Niemierze,

- od strony wschodniej - obszar inwestycji przylega bezposrednio do dziatek
drogowych nr 58/22, 58/21, 58/19, 58/17, 58/12 w obrebie Niemierze,

- od strony potudniowej — przylega bezposrednio do dziatki rolnej nr 59/3 w obrebie
Niemierze.

Teren objety przedsiewzieciem potozony jest na gruntach rolnych
uzytkowanych rolniczo i obejmuje uzytki RIVa, RIVb. Teren nie jest objety
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego. Obszar inwestycji nie
znajduje sie w obszarze objetym ochrong Natura 2000.

Wyzej wymienione przedsiewziecie zostato zaliczone do przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z § 3 ust. 1 pkt
55 lit. b tiret drugi rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z
2019 r., poz. 1839 ze zm.).

Przewidywana maksymalna powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia w
wyniku realizacji przedmiotowego przedsiewziecia, z uwzglednieniem powierzchni
budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz powierzchni zajmowanej przez
wszelkiego rodzaju infrastrukture towarzyszaca (zjazdy, droge wewnetrzng, parkingi,
chodniki, zbiorniki bezodptywowe oraz inne tereny utwardzone):

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 6 820 m2;
b) maksymalna powierzchnia utwardzona (zjazdy, parkingi, chodniki, tarasy, zbiorniki

bezodptywowe) — 5 788 m2;
1



c) maksymalna powierzchnia utwardzona drogi wewnetrznej — 4 310 m2;
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 18 911 m2

Powierzchnia biologicznie czynna wynosita bedzie ok. 70 % powierzchni
dziatek powstatych w wyniku geodezyjnego podziatu. Planowane budynki mieszkalne
jednorodzinne zostang wykonane w technologii tradycyjnej (fundamenty - zelbetowe,
wylewane; sciany fundamentowe - zelbetowe, wylewane lub murowane z bloczkow
betonowych, Sciany nadziemne - murowane z cegiet, bloczkow lub pustakow;
konstrukcja dachu — wiezba drewniana, pokrycie dachowe — ceramiczne zgodnie z
decyzjg o warunkach zabudowy). Dopuszcza sie budowe obiektéw kubaturowych o
konstrukcji drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii szkieletu
drewnianego). Wewnetrzny ukfad komunikacyjny stanowi¢ bedzie droge gruntowg o
nawierzchni z kruszywa naturalnego takiego jak: zwir, piasek, grys, pospétka.
Nawierzchnia drogi gruntowej nie bedzie wykonana jako szczelna. Nawierzchnie
stanowita bedzie warstwa kruszywa naturalnego, utozona na podtozu gruntowym,
stabilizowana mechanicznie tworzyta bedzie powierzchnie jezdnia.

Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych prowadzona bedzie przez
wiascicieli nowo wydzielonych dziatek. Wydzielone dziatki zostang sprzedane
indywidualnym nabywcom, przy czym nie sg znane terminy sprzedazy
poszczegoblnych dziatek oraz sposob ich ewentualnego zagospodarowania.

Cel przedsiewziecia:

a) Planowana inwestycja bedzie polegata na budowie 31 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z towarzyszgcg infrastrukturg techniczna.

b) Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego: od 90 do 220 m>.
c) Kubatura pojedynczego budynku: do 2000 m3.

d) Liczba kondygnaciji nadziemnych: jedna lub dwie (parter + poddasze uzytkowe).
e) Rodzaj i forma pokrycia dachu: dachy dwu i wielospadowe z mozliwoscig
stosowania lukarn i facjatek.

f) Kat nachylenia potfaci dachowych: od 25 do 45 stopni.

g) Wysokosc¢ projektowanej zabudowy: do 9 m liczgc od poziomu posadzki parteru
do poziomu kalenicy.

h) Szerokosc¢ elewaciji frontowej (podtuznej): do 26 m dla pojedynczego budynku.

i) Szerokosc¢ elewacji szczytowej: do 15 m dla pojedynczego budynku.

j) W projektowanych budynkach nie zaktada sie wykonania kondygnacji podziemne;.
k) Przy sytuowaniu budynkow mieszkalnych na terenie, na ktérym bedzie
realizowane przedsiewziecie, zostang uwzglednione wymagania okreslone w art. 43
ust.1 ustawy o drogach publicznych w zakresie dopuszczalnej odlegtosci od
zewnetrznej krawedzi jezdni.

Roboty budowlane przewidywane w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia:

a) Roboty ziemne zwigzane z wykonywaniem wykopdw pod obiekty kubaturowe oraz
urzgdzenia infrastruktury technicznej (sieci, przytgcza i instalacje) wykonywane beda
za pomocg odpowiedniego sprzetu budowlanego. Wykopy zostang zabezpieczone
przed zawaleniem sie oraz przed naptywem wody gruntowej. Ewentualne masy
ziemne bedg sktadowane na miejscu budowy w wydzielonym miejscu.

b) Roboty zwigzane z budowg drogi wewnetrznej, obstugujgcej teren
przedsiewziecia. Roboty bedg polegaty na: usunieciu warstw humusu i darniny,
zageszczeniu gruntu rodzimego i wykonaniu nawierzchni z kruszywa naturalnego
takiego jak: zwir, piasek, grys, pospotka.



c) Roboty zwigzane z montazem uzbrojenia zewnetrznego.
d) Roboty budowlane zwigzane z budowg obiektéw kubaturowych.
e) Roboty zwigzane z posadowieniem i montazem obiektow nie kubaturowych.

Zagospodarowanie terenu inwestycji obejmuje m.in. niwelacje terenu,
nasadzenia zieleni, wysianie trawnikow, oznakowanie drogi wewnetrznej, roboty
porzadkowe. Wykop prowadzony bedzie na gtebokosci ok. 0,80 m (z uwagi na strefe
przemarzania). Gtebokos¢ posadowienia budynkow (fundamentéw) — od 22,1
do 26,6 [m n.p.m.]. Gtebokos¢ posadowienia zbiornika bezodptywowego — od 20,9
do 25,4 [m n.p.m.].

Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanej inwestycji (na
kazdej wyodrebnionej dziatce przeznaczonej pod zabudowe budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym), do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Przed przystgpieniem do
realizacji robot zostanie wydzielony plac postojowy dla maszyn i urzgdzen
budowlanych. W czasie gdy maszyny nie bedg wykorzystywane bedag
przetrzymywane na terenie inwestycji lub w bazie zewnetrznej, skad bedag
przyjezdzaty na budowe na czas wykonywania okreslonych robdt - rozwigzanie
zostanie przyjete na etapie wykonawstwa. Miejsca te bedg zmieniaty potozenie w
miare postepu prac przy budowie.

Inwestor nie przewiduje lokalizacji zaplecza budowy, parkingu sprzetu i
maszyn budowlanych. Z uwagi na fakt, iz budowy poszczegdinych 31 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych bedg prowadzone przez nowych wiascicieli nowo
powstatych dziatek, po podziale geodezyjnym dziatek nr 58/2, 58/3, 58/4, 58/5,

58/6, 58/7, 58/8, 58/9, 58/10, 58/18, 58/20, 58/24, obreb Niemierze, gmina Siemysl.
Maszyny budowlane bedg znajdowaty sie na terenie tylko w czasie wykonywania
zaplanowanych robot. Przewiduje sie, iz 2/3 rob6t budowlanych bedzie prowadzona
recznie bez uzycia maszyn i sprzetu budowlanego. W przypadku koniecznosci
lokalizacji zaplecza budowy, parkingdw sprzetu i maszyn budowlanych, Inwestor
deklaruje zabezpieczenie przed ewentualno$cig zanieczyszczenia srodowiska
gruntowo — wodnego, poprzez:

a) nawierzchnia terenu zaplecza budowy powinna by¢ uszczelniona poprzez
zastosowanie np. geomembrany,

b) Scieki socjalno-bytowe gromadzone bedg w wynajetych szczelnych, przenosnych
sanitariatach typu TOI TOI, umiejscowionych w wyznaczonych miejscach i
oproznianych w razie potrzeb,

c) na terenie zaplecza powinny by¢ dostepne substancje do ewentualnego
neutralizowania wyciekdw z maszyn i urzgdzen.

Na etapie budowy woda wykorzystywana bedzie do celéw socjalnych
pracownikow (beton przywozony bedzie z zewnatrz, poza tym bedg uzywane
prefabrykaty bez potrzeby zuzycia wody). Woda na etapie realizacji przedsiewziecia
do celdéw socjalno-bytowych dostarczana bedzie w zbiornikach na wode.
Przewidywana szacunkowa ilos¢ wody wykorzystywana w trakcie budowy to ok. 50 —
60 m3. Wody opadowe i roztopowe powstajgce w fazie budowy przedsiewziecia
odprowadzane bedag powierzchniowo na terenie dziatki, w sposéb niezorganizowany.
Na etapie budowy niemozliwe jest okreslenie ilosci powstajgcych wéd opadowych ze
wzgledu na zréznicowanie powierzchni dziatki oraz niezorganizowany sptyw. Scieki
socjalno-bytowe gromadzone bedg w wynajetych szczelnych, przenosnych
sanitariatach typu TOI TOIl z umywalkami, umiejscowionych w wyznaczonych



miejscach i opréznianych w razie potrzeb. Na etapie eksploatacji woda pobierana
bedzie z gminnej sieci wodociggowej. Szacunkowe zapotrzebowanie na wode na
etapie eksploatacji bedzie wynosito 0,4 m3/dobe/1 budynek mieszkalny. Scieki
sanitarne odprowadzane bedg do zbiornikéw bezodptywowych o maksymalnej
pojemnos¢ 10 m3. Wielkos¢ zbiornika bezodptywowego bedzie uzalezniona od ilosci
0sOb, ktére bedg planowaty zamieszkac w projektowanych budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych. Zbiorniki bezodptywowe bedg budowane tylko do czasu rozbudowy
sieci kanalizacji sanitarnej. Przy zatozeniu, ze do celow projektowych stosuje sie
zasade rownowaznej ilosci sciekdéw sanitarnych w stosunku do ilosci zuzytej wody
mozna przyjac, ze przecietna ilos¢ sciekdéw bytowo-gospodarczych wytwarzanych
przez jedno gospodarstwo domowe (pojedynczy budynek mieszkalny jednorodzinny)
bedzie mniejsza niz 0,4 m3/d. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachowych
oraz powierzchni utwardzonych bedg infiltrowaty do ziemi. Wody opadowe i
roztopowe z powierzchni utwardzonych nie bedg podczyszczane w zadnych
urzgdzeniach podczyszczajgcych.

W przypadku rozszczelnienia zbiornika bezodptywowego, wtasciciel
niezwtocznie skontaktuje sie z firmg asenizacyjng, ktéra usunie nieczystosci i
zlokalizuje jej przyczyne. Aby unikng¢ rozszczelnienia zbiornikow bezodptywowych
stosowane bedg zbiorniki szczelne, atestowane, uniemozliwiajgce infiltracje
jakichkolwiek substancji ze zbiornika do srodowiska. Okresowo przeprowadzane
beda przeglady zbiornikdw w celu sprawdzenia ich prawidtowego funkcjonowania, w
przypadku wykrycia nieprawidtowos$ci bedg one natychmiast usuwane.

W trakcie realizacji inwestycji zapewnione zostanie oszczedne korzystanie z
terenu. Niezbedne przeksztatcenia terenu zostang wykonane wytgcznie w zakresie
wymaganym technologig robot budowlanych oraz warunkami eksploatacji
przedsiewziecia. Ziemia urodzajna z wykopow bedzie sktadowana i wykorzystana w
okresie pdézniejszym do zaktadania nowych terendw zielonych. Humus zdjety na
etapie budowy zostanie ponownie wykorzystany dla uaktywnienia zycia
biologicznego w rejonie inwestycji. Nadmiar mas ziemnych zostanie odwieziony na
sktadowisko. Dla ograniczenia negatywnych wptywéw srodowiskowych w trakcie
realizacji rob6t budowlanych przewiduje sie zorganizowanie zaplecza placu budowy,
wyposazonego w przeno$ne toalety. Scieki socjalno-bytowe odprowadzane bedg do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, ktérych zawartos¢ bedzie usuwana przez
uprawnione podmioty. Tankowanie maszyn i urzgdzen budowlanych oraz
transportowych bedzie sie odbywato wytgcznie na stacjach paliw wyposazonych w
wymagane zabezpieczenia przeciwrozlewowe. Teren placu postojowego dla maszyn
budowlanych i drogowych oraz placu skladowego materiatéw budowlanych zostanie
uszczelniony poprzez utozenie warstwy folii przysypanej gruntem. Odpady
powstajgce w trakcie budowy bedg segregowane i odbierane przez uprawnione
podmioty. Nie przewiduje sie powstawania odpadow niebezpiecznych.

Wykonawca robot budowlanych zaplanuje prowadzenie prac budowlanych, tak
aby:

a) zapobiegac powstawaniu odpadow lub ograniczy¢ ilos¢ wytwarzanych odpadow i
ich negatywne oddziatywanie na srodowisko,

b) zapewni¢ zgodny z zasadami ochrony srodowiska odzysk, jezeli nie udato sie
zapobiec powstawaniu odpadéw, zapewni¢ zgodny z zasadami ochrony srodowiska



unieszkodliwianie odpadow, ktorych powstaniu nie udato sie zapobiec lub ktorych nie
udato sie podda¢ odzyskowi,

c) powstajgce odpady bedg tymczasowo magazynowane na terenie budowy w
sposob selektywny w wyznaczonych do tego miejscach kontenerach lub
pojemnikach,

d) miejsca magazynowania odpadow bedg oznakowane i zabezpieczone przed
dostepem os6b trzecich, po zebraniu partii transportowej odpady bedag
przekazywane firmom specjalistycznym,

e) odbiorcami odpaddéw bedg wyspecjalizowane jednostki, posiadajgce stosowne
uregulowania w zakresie gospodarowania odpadami, transport odpaddéw z placu
budowy do odbiorcéw odpaddw realizowany bedzie przez podmioty posiadajgce
stosowne uregulowania w tym zakresie.

Na etapie realizacji inwestycji wytwarzane bedg odpady z grupy: 15 — odpady
opakowaniowe: sorbenty, tkaniny do wycierania, materiaty filtracyjne i ubrania
ochronne nieujete w innych grupach, 17 - odpady z budowy remontéw i demontazu
obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wtaczajac glebe i ziemie z
terendw zanieczyszczonych, 20 — odpady komunalne tgcznie frakcjami
gromadzonymi selektywnie. Na etapie eksploatacji odpady bedg sktadowane w
pojemnikach ustawionych w wyznaczonych miejscach na terenie poszczegdlnych
dziatek budowanych (z uwzglednieniem ich segregacji) a nastepnie wywozone
przez specjalistyczng firme, zajmujgca sie zagospodarowaniem i unieszkodliwianiem
odpaddw na sktadowisko odpaddéw w Kotobrzegu. Gromadzenie odpadow i ich
segregacja na terenie nieruchomosci bedzie sie odbywata zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Siemysl. Odbiér odpadéw bedzie
sie odbywat zgodnie z harmonogramem (w ramach zawartych umow na odbior
odpadow).

Odnoszac sie do zagadnien zwigzanych ze srodowiskiem gruntowo-wodnym
nalezy wskazacé, ze teren, na ktérym bedzie realizowana inwestycja znajduje sie na
terenie zlewni jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) Btotnica kod:
RW600015432169 oraz w zlewni jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd) kod:
PLGWG60009. Po przeanalizowaniu szczegotowych uwarunkowan okreslonych w art.
63 ust. 1 ,ustawy o0o$”, stwierdzam, ze przedsiewziecie nie jest zlokalizowane w
strefie ochronnej uje¢ wdd i obszarach ochronnych zbiornikéw wod srodlgdowych, a
takze w strefie szczegolnego zagrozenia powodzig. Ponadto planowane
przedsiewziecie nie wigze sie ze znacznym zasiegiem (ponadlokalnym).

Gtéwnym zrédtem hatasu w obrebie projektowanego przedsiewziecia na
etapie jego eksploatacji bedg pojazdy osobowe wiascicieli dziatek budowlanych.
Najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest na sgsiadujgcej z terenem
inwestycyjnym dziatce 57/4 (zabudowa zagrodowa w skfad ktérej wchodzi budynek
mieszkalny jednorodzinny oraz zabudowania gospodarcze). W celu ograniczenia
emisji hatasu na drogach wewnetrznych zostanie wprowadzone ograniczenie
predkosci pojazdéw. W zakresie emisji hatasu zwigzanego z poruszaniem sie
pojazdow kotowych mieszkancéw po drogach dojazdowych i wewnetrznych, samo
przedsiewziecie nie bedzie powodowato przekroczeh obowigzujgcych
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku. Jednakze nalezy mie¢ na uwadze,
ze w sgsiedztwie terenu inwestycyjnego przebiega droga ekspresowa S6. Dziatki
inwestycyjne usytuowane sg na obszarze, dla ktérego strategiczne mapy hatasu



wskazujg na przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu. Stad na kolejnych
etapach wydawania decyzji administracyjnych i prowadzenia procesu inwestycyjnego
konieczne bedzie uwzglednienie ograniczen z tego wynikajgcych (art. 73 ust. 1
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r., poz.
647, ze zm.)), a obowigzkiem inwestora bedzie zaprojektowanie i zastosowanie
takich rozwigzan technicznych, konstrukcyjnych, ktore zapewnig wtasciwe warunki
akustyczne w budynkach i dotrzymanie standardow jakosci Srodowiska na terenach
przeznaczonych pod inwestycje. Na etapie eksploatacji systemy grzewcze oparte
bedg na paliwach niskoemisyjnych, z dodatkowym wykorzystaniem
niekonwencjonalnych zrédet energii ze szczegdélnym uwzglednieniem energii
stonecznej i wiatru. Klasa zastosowanych pomp ciepta i piecy o wysokiej sprawnosci
cieplnej i spalaniu niskoemisyjnym spowoduje, ze emisja zanieczyszczen od
urzgdzen grzewczych nie przekroczy wartosci dopuszczalnych. Emisja szkodliwych
sktadnikéw spalin samochodowych (gtéwnie osobowych), poruszajgcych sie po
terenie inwestycji, nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych wartosci
okreslonych w obowigzujgcych przepisach. 4 Gromadzenie odpaddw i ich segregacja
na terenie nieruchomosci bedzie sie odbywata zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy Siemysl. Odbior odpadéw bedzie sie odbywat
zgodnie z harmonogramem.

W miejscu realizacji inwestycji nie wystepujg formy ochrony przyrody
wymienione w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026
r., poz. 13, ze zm.), takie jak: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki
krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, pomniki
przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo
krajobrazowe. Inwestycja nie bedzie zlokalizowana na terenie korytarzy
ekologicznych. Teren objety przedsiewzieciem potozony jest na gruntach rolnych
uzytkowanych rolniczo i obejmuje uzytki RIVa i RIVb. Dziatki inwestycyjne obecnie sg
niezabudowane. Zabiegi agrotechniczne, jakim poddawany jest grunt rolny to: orka,
bronowanie, siew zboza, po zbiorach orka $cierniska. W celu nawozenia gruntow
stosuje sie obornik. Realizacja inwestycji nie wigze sie z koniecznoscig wycinki
drzew. Planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zmniejszy powierzchnie
terenu dostepng dla ptakéw, ssakow, gadow i ptazéw, niemniej w otoczeniu
inwestycji znajdujg sie rozlegte tereny otwarte, ktére nadal mogg by¢
wykorzystywane przez zwierzeta. Na terenie przedsiewziecia nie zidentyfikowano
miejsc bytowania zwierzat podlegajgcych ochronie prawnej. Realizacja inwestycji nie
bedzie zwigzana z usuwaniem i niszczeniem naturalnych ostoi dzikich zwierzat,
poniewaz takowych nie stwierdzono. Na terenie inwestycji brak statych zbiornikow
wodnych oraz ciekdw wodnych, ktére mogtyby stanowi¢ miejsce rozrodu ptazéw i
ktére mogtyby by¢ narazone na negatywne oddziatywanie ze strony przedsiewziecia.

Na etapie realizacji przedsiewziecia teren bedzie ogrodzony, w sposob
uniemozliwiajgcy dostep zwierzat oraz istotnie ograniczajgcy oddziatywania
projektowanej inwestycji na faune. Majgc na uwadze skale oraz lokalizacje
planowanej inwestycji na terenie o niskim potencjale przyrodniczym, przewiduje sie,
ze zarowno jej realizacja, jak i eksploatacja nie bedzie miata istotnego negatywnego
wptywu na lokalng populacje ssakow, ptakow, owadow, ptazéw oraz gadow.
Inwestycja nie zostata zlokalizowana na szlaku lokalnej migracji zwierzat. Grupg
zwierzgt migrujgca lokalnie sg przede wszystkim pospolite ssaki (sarna, dzik, zajgc),
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jednak charakter inwestycji nie powinien stanowic¢ bariery dla ewentualnego
przemieszczania sie zwierzat matych i Srednich w rejonie planowanej inwestycji.
Projektowane przedsiewziecie jest inwestycjg o oddziatywaniu lokalnym i nie
przewiduje sie znacznego wptywu na korytarze ekologiczne, zaréwno te o znaczeniu
lokalnym, jak i krajowym.

W najblizszym otoczeniu dziatek inwestycyjnych znajdujg sie dziatki rolne,
pojedyncza zabudowa zagrodowa, droga gminna, droga ekspresowa, a za nig
zabudowania miejscowosci Niemierze. Budynki mieszkalne jednorodzinne nie bedag
stanowity istotnego, dysharmonijnego elementu krajobrazowego. Planowana
inwestycja, ze wzgledu na zajmowang powierzchnie, luzny charakter zabudowy ze
znacznym udziatem terendw biologicznie czynnych oraz niskg zabudowe, nie bedzie
dominowata nad obszarem i nie bedzie stanowita obiektu skupiajgcego wzrok na tle
okolicznego krajobrazu. Wybudowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wprowadzi zmiane w istniejgcym krajobrazie, jednakze zmiana ta bedzie
postrzegana na niewielkim obszarze z blizszej odlegtosci. Z uwagi na skale i
charakter inwestycji nie powinna ona spowodowac znaczgcych zmian w
dotychczasowym krajobrazie gminy Siemysl.

Planowana inwestycja realizowana bedzie w catosci na terytorium kraju. W
zwigzku z przewidywanym lokalnym zasiegiem oddziatywania inwestycji
przedsiewziecie nie bedzie zrédtem transgranicznego oddziatywania.
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