Uchwata Nr ..................
Rady Gminy Siemysl
z dnia...
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci gminy Siemysl| obejmujacej nieruchomosci oznaczone dziatkami nr 269/1,
396, 414/7, 414/8, 394, 956, 954, 958, 955, 431, 392, 393, 957, 397, 398, 399, 430/2, 959,
432, 414/9, 414/6, 430/1, 427, 395, 414/3, 390, 389, 429, 428, 391, 230/1, 230/2, 400,
403/3, 415, potozone w obrebie geodezyjnym Charzyno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 662, z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, z
pozn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr 169/XXI1/21 Rady Gminy Siemysl| z dnia 28 czerwca
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci gminy Siemys| oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siemysil,
przyjetego Uchwatg Nr 104/XVI1/2000 Rady Gminy Siemys$| z dnia 29 czerwca 2000 r.,
zmienionego Uchwatg Nr 40/VI111/07 Rady Gminy Siemysl z dnia 25 kwietnia 2007 r.,
zarzadzeniem zastepczym Nr 3/2022 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 26 stycznia
2022 r. oraz Uchwatg 315/XLI11/23 Rady Gminy Siemysl z dnia 27 wrzesnia 2023 r., Rada
Gminy Siemysl uchwala, co nastepuje.

Rozdziat 1.
Przepisy ogdline
§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci Gminy

Siemysl obejmujgcej nieruchomosci oznaczone dziatkami nr 269/1, 396, 414/7,

414/8, 394, 956, 954, 958, 955, 431, 392, 393, 957, 397, 398, 399, 430/2, 959, 432,

414/9, 414/6, 430/1, 427, 395, 414/3, 415, 390, 389, 429, 428, 391, 230/1, 230/2,

400, 403/3, potozone w obrebie geodezyjnym Charzyno, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, sg okreslone na rysunku

planu, sporzgdzonym na mapie zasadniczej w skali 1:1000.

3. Integralnymi czesciami planu sa:

1) czesc¢ tekstowa stanowigca tres¢ uchwaty;

2) rysunek planu - stanowigcy zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu —
stanowigce zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o
zasadach ich finansowania — stanowigce zatgcznik nr 3,

5) dane przestrzenne — stanowigce zatgcznik nr 4.

§2
1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;



2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z kartg parkingowg i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem;

szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemow

infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

. W planie nie ustala sie, z racji braku wystepowania przestanek:

1)

2)

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow, terenébw gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaroOw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw.

§ 3

. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego
ustaleniami:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowigzujgce linie zabudowy;

zwymiarowane odlegtosci podane w metrach;

przeznaczenie terenow;

strefa ochronna z ograniczeniami w zabudowie, wyznaczona od napowietrznej
elektroenergetycznej linii sredniego napiecia 15 kV,;

strefa ,B” ochrony konserwatorskiej;

strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

10)strefa ,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska

archeologicznego.



2. Niewymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter
informacyjny.

3. Ustalenia symboli cyfrowo-literowych nalezy rozumiec jako symbole okreslajgce
przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 i ustaleniami szczegotowymi
planu.

§4
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki, ktéry przylega do drogi, z
ktorej odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke;

2) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okreslong na zatgczniku graficznym do
niniejszej uchwaty granice obszaru objetego planem;

3) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgcg teren o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslong na
rysunku planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktoérej nie wolno
przekraczac przy budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejgcych, z
pominieciem balkondw, wykuszy, gankéw, okapdw i gzymsow, wysunietych poza
obrys budynku nie wiecej niz 1,5 metra, a takze z pominieciem czesci
podziemnych budynku, elementow termomodernizacji oraz elementow wejscia do
budynku - schoddéw, podestow, zadaszen i pochylni dla 0osob ze szczegolnymi
potrzebami, z zastrzezeniem, ze elementy te nie wykraczajg poza linie
rozgraniczajgcg terenu;

5) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj nieprzekraczalnej
linii zabudowy, wzdtuz ktérej obowigzuje sytuowanie co najmniej 70% dtugosci
Sciany frontowej budynku, przy czym dla zabudowy gospodarczo-garazowej linie
te nalezy traktowac jako nieprzekraczalng linie zabudowy;

6) wobec ktérych linie nalezy traktowac jako nieprzekraczalng linie zabudowy;;

7) terenie — nalezy przez to rozumiec czes¢ obszaru planu, wyznaczong liniami
rozgraniczajgcymi oraz okreslong symbolem cyfrowo-literowym terenu, dla
ktdrego obowigzujg ustalenia planu;

8) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu stanie sie dominujgcag formg wykorzystania terenu, przy czym w
ramach podstawowego przeznaczenia terenu mieszczg sie elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidtowe
korzystanie z terenu w jego liniach rozgraniczajgcych takich jak: niezbedne do
obstugi zabudowy sieci i przytgcza infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy,
miejsca postojowe;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ stuzgcg zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem débr materialnych metodami
przemystowymi, realizowang: w samodzielnych budynkach lub w lokalach
uzytkowych wydzielonych w budynkach;

10)zabudowie gospodarczo-garazowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w
sktad ktoérej wechodzg budynki gospodarcze, budynki gospodarczo-garazowe,
budynki garazowe i wiaty, pojecie to jest okresleniem grupy budynkow, ktére



petnig funkcje pomocnicze wzgledem innych rodzajow budynkoéw i nie stanowi
samodzielnego przeznaczenia terenow.

Rozdziat 2.

Przeznaczenie terenéw

§5
. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania wyznaczone na rysunku planu.
. Ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terendw oznaczonych symbolami
literowymi:
1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;
2) MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub

ustug;

3) U-KOP - teren ustug lub parkingu;
4) KDZ - teren drogi zbiorczej;
5) KDL - tereny drog lokalnych;
6) KDD - teren drogi dojazdowej;
7) IT — teren telekomunikaciji;
8) RZM - tereny zabudowy zagrodowej;
9) ZP - teren zieleni urzgdzonej;
10)C - tereny cmentarza.
. Ustala sie, ze granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych stanowig linie
rozgraniczajgce teren oznaczony symbolem 1ZP.
. Ustala sie, ze granice rozmieszczenia terendw inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym stanowig linie rozgraniczajgce terendw oznaczonych symbolami:
1KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD, 1IT, 1C, 2C.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§6

. Ustala sie sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu

nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii zabudowy oraz zgodnie z ustaleniami

szczegotowymi planu i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego, przy
czym dla istniejgcych budynkdéw potozonych w czesci lub catosci poza
nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sie remont, nadbudowe i przebudowe
po obrysie tych budynkodw.

. Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy zgodnie z przepisami szczegotowymi.

. Ustala sie kolorystyke elewacji budynkow:

1) naturalne kolory materiatéw takich jak kamien, drewno, cegta ceramiczna,
aluminium, miedz, stal nierdzewna, szkto;

2) na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie kolorow wedtug systemu
NCS o odcieniach posiadajgcych do 20% domieszki czerni oraz nie
przekraczajgcych 20% nasycenia koloru.

. Ustala sie geometrie dachéw budynkow: dachy pochyte — dwuspadowe o

jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachowych od 30° do 45°.



5. Dla budynkow istniejgcych, posiadajgcych inny niz wskazany w ust. 4 rodzaj dachu
lub kat, zezwala sie na ich przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu, z
mozliwoscig zachowania dotychczasowej geometrii dachu, z zastrzezeniem ustalen
§ 8.

6. Ustala sie uktad kalenicy:

1) budynkéw mieszkalnych — rownolegle do frontu dziatki;
2) pozostatych budynkéw — rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki.

7. Dla budynkow istniejgcych, posiadajgcych inny niz wskazany w ust. 6 uktad kalenicy,
zezwala sie na ich przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu, z
mozliwoscig zachowania dotychczasowego uktadu kalenicy.

8. Ustala sie pokrycie i kolorystyke dachow:

1) blachg w kolorze naturalnym lub grafitowym;
2) dachowkg ceramiczng, bitumiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w
odcieniach: czerwieni, brgzu, szarosci, grafitu.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu
§7

1. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu ftgcznosci publicznej, komunikacji i
infrastruktury techniczne,.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji zaktadow zaliczanych do zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

3. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych ustala sie zakaz
wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw z powierzchni uszczelnionych do waéd
powierzchniowych i gruntu.

4. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala sie zasady
zaopatrzenia w ciepto zgodnie z § 18 ust. 6.

5. Ustala sie obowigzek zachowania ciggtosci i prawidlowego funkcjonowania urzgdzen
melioracji wodnych, z dopuszczeniem ich przebudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

6. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie obowigzek traktowania:

1) terenu oznaczonego symbolem MNW jako terenu zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej;
2) terendw oznaczonych symbolem MNW-U — jako terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;
3) terendw oznaczonych symbolem RZM — jako terendéw zabudowy zagrodowej;
4) terenu oznaczonego symbolem 1ZP — jako terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;
- W rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

7. Wskazuje sie, ze w granicach planu nie wystepujg obiekty i obszary chronione na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

8. W zakresie ochrony i zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz realizacji
nowej zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w
ustaleniach szczego6towych planu.



Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow
kulturowych
§8

. W granicach planu zlokalizowane sg nastepujgce zabytki nieruchome wpisane do

Gminnej Ewidencji Zabytkow:

1) Budynek mieszkalny — dawna poczta (ul. Wojska Polskiego 14);

2) Budynek mieszkalny wraz ze sklepem (ul. Wojska Polskiego 11);

3) Kaplica cmentarna (ul. Wojska Polskiego 16);

4) Cmentarz ewangelicki wraz z ogrodzeniem i bramg gtdwng (ul. Wojska Polskiego
16).

. W zakresie ochrony zabytkdéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3 ustala sie:

1) zachowanie bryty budynku z zakazem nadbudowy;

2) mozliwos¢ rozbudowy wytgcznie poprzez dobudowe, z wykluczeniem elewacii
frontowej i eksponowanych elewaciji bocznych;

3) zachowanie i odtwarzanie detalu architektonicznego;

4) zakaz wykonywania izolacji termicznej na elewacjach budynku;

5) zakaz zmiany wielkosci i proporcji otworow okiennych i drzwiowych;

6) nakaz przywracania historycznych otworow z uwzglednieniem historycznych
podziatow stolarki;

7) zakaz wykonywania nowych otworow w elewacjach frontowych i eksponowanych
elewacjach bocznych;

8) nakaz zachowania i odtwarzania historycznych materiatéw wykonczeniowych
elewacji oraz historycznego rodzaju pokrycia dachowego;

9) przy dobudowie nowych elementéw w celu dostosowania do potrzeb oséb ze
szczegolnymi potrzebami — lokalizowanie ich z wykluczeniem elewacji frontowych
I eksponowanych elewacji bocznych;

10)zakaz montowania urzgdzen technicznych, a takze przewoddéw wentylacyjno-
spalinowych, kabli, rur na elewacjach frontowych i eksponowanych elewacjach
bocznych;

11)mozliwos¢ rozbidrki budynku na podstawie opinii o bardzo ztym stanie
technicznym, przekazanej wraz z inwentaryzacjg budynku i dokumentacjg
fotograficzng do archiwum wtasciwego urzedu konserwatorskiego.

. W zakresie ochrony zabytku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4 obowigzujg ustalenia §

10.

. Obszar w granicach planu znajduje sie, zgodnie z rysunkiem planu, w zasiegu

uktadu ruralistycznego wsi Charzyno, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Obowigzujg ustalenia § 9.

. W granicach planu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 16-15/89,

ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne

z zakresu ochrony zabytkéw oraz ustalenia § 11.

§9

. Ustala sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego, zgodnie z
rysunkiem planu.

. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie:



1) zachowanie przebiegu ulic i placéw z uwzglednieniem zachowania pierwotnych
nawierzchni;

2) zachowanie historycznych podziatéw wtasnosciowych;

3) zachowanie rozplanowania zabudowy na poszczego6inych dziatkach, w
szczegolnosci usytuowania domow mieszkalnych;

4) zachowanie architektonicznej formy zabudowy w zakresie jej gabarytow, ksztattu
dachow oraz zasadniczej kompozycji elewacji;

5) zachowanie i odtwarzanie zieleni komponowanej, w tym pod wzgledem
rozplanowania i sktadu gatunkowego;

6) dostosowanie nowych obiektdw do historycznej kompozycji przestrzennej oraz
architektonicznych form zabudowy;

7) obowigzek konsultowania z organem wiasciwym w sprawach ochrony zabytkoéw
dziatan w zakresie:

a) budowy nowych obiektow,

b) ksztattowania gabarytow i bryty budynkéw,

c) przebudowy i remontu budynkow,

d) zmiany funkcji budynkow.

§ 10

. Ustala sie strefe ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z rysunkiem planu.

. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zachowanie historycznie uksztattowanej granicy cmentarza;

2) zachowanie i odtwarzanie zieleni komponowanej pod wzgledem rozplanowania i
sktadu gatunkowego;

3) zachowanie uktadu drog i alejek;

4) zachowanie ogrodzenia i bramy;

5) zachowanie i odtwarzanie nagrobkow, krzyzy, ogrodzenia kwater i innych
zachowanych elementow urzgdzenia cmentarza, z zachowaniem historyczne;j
kompozycji;

6) do czasu przeprowadzenia prac konserwatorskich lub rewaloryzacyjnych
zachowanie istniejgcej szaty roslinnej powstatej w wyniku naturalnej sukcesiji, z
dopuszczeniem zabiegow pielegnacyjnych oraz dziatan niezbednych dla
zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia;

7) uzgadnianie wszelkich prac renowacyjnych i porzgdkowych a takze wycinki
drzew z organem wtasciwym w sprawach ochrony zabytkow.

§11

. Ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, strefe ,W IlI” ograniczonej ochrony

konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu

interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac

ziemnych.

. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie:

1) Wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z
pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;



2) Przeprowadzanie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczeg6inymi dot.
ochrony zabytkow.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§12
1. W granicach planu przestrzeniami publicznymi sg:
1) tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone symbolami 1KDZ, 1KDL,
2KDL, 1KDD;
2) teren ustug lub parkingu, oznaczony symbolem 1U-KOP;
3) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem 1ZP;
4) tereny cmentarzy, oznaczone symbolami 1C, 2C.
2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie zagospodarowanie
z uwzglednieniem dostepu dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania.

Rozdziat 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
§ 13
Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu.

Rozdziat 8.
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§14

1. W granicach opracowania planu nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

2. W przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci ustala
sie szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu
oznaczonego symbolami literowymi MNW-U:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?,
2) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek — 20 m,
3) katy potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

3. Dopuszcza sie uzyskanie dziatek na terenie wskazanym w ust. 2 w wyniku scalenia i
podziatu nieruchomosci o parametrach innych, niz okreslone w ust. 2, wytgcznie pod
sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Rozdziat 9.
Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych
§ 15
1. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla
terenéw oznaczonych symbolem literowym MNW-U — 1000 m?.
2. Wymogu wynikajgcego z ust. 1 nie stosuje sie dla dziatek wydzielanych pod
urzgdzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy, a takze dziatek wydzielanych



w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej oraz regulaciji
standéw prawnych nieruchomosci.

Rozdziat 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§ 16

1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega
napowietrzna elektroenergetyczna linia sredniego napiecia 15 kV, od ktérej
wyznacza sie strefe ochronng o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi).

2. W granicach strefy ochronnej, o ktérej mowa w ust. 1, oznaczonej na rysunku planu,
ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi.

3. W przypadku skablowania linii, o ktérej mowa w ust. 1, ograniczenia wynikajgce z
ust. 1 tracg moc.

4. Zabudowe i zagospodarowanie w sgsiedztwie sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej nalezy realizowac¢ w sposdb niepowodujgcy utrudnien w prawidtowym
funkcjonowaniu sieci.

§17
Teren w granicach planu potozony jest w czesci, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach
stref 50 m oraz 150 m od granic terenu cmentarza, dla ktérych obowigzujg ograniczenia
wynikajgce z przepisdw odrebnych z zakresu cmentarzy i chowania zmartych.

Rozdziat 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§ 18
1. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie systeméw infrastruktury technicznej:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa sie
poprzez zlokalizowane w obszarze planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu
sieci infrastruktury technicznej, ktére posiadajg dalszy przebieg w obrebie gminy
Siemysl i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza sie mozliwos$¢ remontu, przebudowy i rozbudowy wraz ze zmiang
przebiegu istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z
ustaleniami niniejszego planu;

3) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonac
jako podziemne;

4) nakazuje sie lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej, ich stref
ochronnych i pasow ochrony funkcyjnej oraz stref kontrolowanych w sposéb

niekolidujgcy z mozliwoscig zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie z
ich przeznaczeniem, przy czym w granicach terendw oznaczonych symbolami
MNW, MNW-U, RZM oraz C sieci te nalezy lokalizowa¢ w pierwszej kolejnosci
pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi a liniami zabudowy.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode w oparciu o sie¢ wodociggowg o $rednicy od 90

mm oraz komunalne ujecia wod zlokalizowane poza obszarem planu;



2) ustala sie zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej lub poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wode.

. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury kanalizaciji:

1) ustala sie odprowadzanie oraz oczyszczanie $ciekow bytowych i powstatych w
wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w oparciu o sie¢ kanalizacji
sanitarnej - grawitacyjng o $rednicy od 150 mm lub ttoczng o srednicy od 50 mm -
do komunalnej oczyszczalni sciekow zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych w oparciu o sie¢ kanalizacji deszczowej o srednicy od 100 mm;

3) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych na wiasny teren nieutwardzony, w tym do dotow chtonnych,
ogrodow deszczowych lub do zbiornikdw retencyjnych, a takze do
ogolnodostepnych rowéw melioracyjnych i przydroznych, w sposob
niezagrazajgcy srodowisku oraz zasobom woéd podziemnych.

. W zakresie sieci i urzgdzen infrastruktury gazowej:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazowg o $rednicy od 25 mm oraz
stacje redukcyjno-pomiarowg zlokalizowang poza obszarem planu;

2) dopuszcza sie indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw na gaz.

. W zakresie sieci i urzgdzen infrastruktury elektroenergetyczne;j:

1) ustala sie rozwoj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i
urzgdzen elektroenergetycznych;

2) ustala sie zasilanie w oparciu o:

a) siec elektroenergetyczng niskiego i Sredniego napiecia, wyprowadzong z
istniejgcych i nowych stacji transformatorowych,

b) odnawialne zrédta energii z wytgczeniem instalacji wykorzystujgcych energie
wiatru oraz instalacji wykorzystujgcych biogaz, niezaleznie od ich mocy;

3) ustala sie budowe nowych linii elektroenergetycznych jako linii podziemnych.

. W zakresie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zasilanie z indywidualnych zrédet ciepta;

2) dopuszcza sie rozwoj systemu cieptowniczego poprzez budowe sieci o Srednicy
od 35 mm wraz z towarzyszgcymi urzgdzeniami cieptowniczymi oraz mozliwos¢é
korzystania z ciepta sieciowego.

. W zakresie sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge w oparciu o sieci telekomunikacyjne i urzgdzenia
bezprzewodowe;

2) ustala sie budowe nowych sieci telekomunikacyjnych jako podziemnych.

Rozdziat 12.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
§ 19

. Ustala sie parametry i klasyfikacje terenéw drég publicznych: 1KDZ, 1KDL, 2KDL,
1KDD - zgodnie z rysunkiem planu i przepisami szczegotowymi.
. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z terenéw komunikacji
drogowej publicznej, o ktérych mowa w ust. 1 oraz przebiegajgcych w sgsiedztwie
obszaru objetego planem, bezposrednio lub za posrednictwem wewnetrznych
uktadow komunikacyjnych, dojs¢ i dojazdow.



3. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejgcym, zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, zapewniajg przebiegajgce w granicach planu drogi
publiczne: ul. Wojska Polskiego i ul. Polna, majgce dalszy przebieg w obrebie gminy
oraz powigzane z systemem komunikacyjnym w gminie.

4. Ustala sie minimalng liczbe stanowisk postojowych, realizowanych jako terenowe
(naziemne) lub w garazach (w tym podziemnych) w granicach dziatki budowlanej:
1) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

2) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego.

5. Ustala sie minimalng liczbe stanowisk postojowych na budynek ustugowy: 2.

6. Ustala sie minimalng liczbe stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) naterenach MNW-U — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 stanowisk
postojowych, wyliczonych zgodnie z ust. 4 pkt 2, lecz nie mniej niz 1 stanowisko,
jezeli fgczna liczba stanowisk postojowych wynosi co najmniej 5;

2) naterenie U-KOP — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 stanowisk
postojowych, lecz nie mniej niz 1 stanowisko.

Rozdziat 13.
Stawka procentowa jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci
§ 20
Ustala sie stawke procentowg jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia
nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu na
poziomie 30%.

Rozdziat 14.
Przepisy szczegbtowe
§21
1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego w planie symbolem: IMNW: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.
2. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w
terenie wskazanym w ust. 1:
1) dopuszcza sie realizacje 1 kondygnacji podziemnej;
2) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy gospodarczo-garazowej $ciang zewnetrzng
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5;
c) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,
e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5;
f) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 9 m, 2 kondygnacje
nadziemne;
g) maksymalna wysokos¢ pozostatej zabudowy — 8 m.
3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, potozony jest w catosci w strefie odlegtosci 150 m od
granicy terenu cmentarza.



§ 22
. Ustala sie przeznaczenie terendbw oznaczonych w planie symbolami: 1IMNW-U,
2MNW-U, SMNW-U: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j
lub ustug.
. Przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w
terenie wskazanym w ust. 1:
1) dopuszcza sie realizacje 1 kondygnaciji podziemnej;
2) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy gospodarczo-garazowej $ciang zewnetrzng

bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;

c) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;

e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,9;

f) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 9 m, 2 kondygnacje

nadziemne;

g) maksymalna wysokosc pozostatej zabudowy — 8 m.
. Na terenie 1IMNW-U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest zabytek wpisany
do gminnej ewidencji zabytkdw. Obowigzujg ustalenia § 8.
. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, znajdujg sie, zgodnie z rysunkiem planu, w zasiegu
uktadu ruralistycznego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow oraz objete sg,
zgodnie z rysunkiem planu, strefg ,B” ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg
ustalenia § 9.
. Przez teren 1IMNW-U przebiega, zgodnie z rysunkiem planu, napowietrzna
elektroenergetyczna linia $redniego napiecia 15 kV wraz ze strefg ochronng.
Obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.
. Czedci terendw, o ktérych mowa w ust. 1, potozone sg, zgodnie z rysunkiem planu,
w strefach odlegtosci 50 m oraz 150 m od granicy terenu cmentarza.

§ 23
. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1U-KOP: teren ustug lub
parkingu.
. Przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w
terenie wskazanym w ust. 1:
1) dopuszcza sie sytuowanie budynkoéw $ciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
c) minimalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy — 0,1;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,3;
e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3;
f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 5 m, 1 kondygnacja nadziemna;



g) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 8 m.

. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz zieleni urzgdzone;j.

. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, znajduje sie, zgodnie z rysunkiem planu, w zasiegu
uktadu ruralistycznego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow oraz objety jest,
zgodnie z rysunkiem planu, strefg ,B” ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg
ustalenia § 9.

. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, potozony jest w catosci w strefie odlegtosci 50 m od
granicy terenu cmentarza.

§ 24

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego w planie symbolem: 1KDZ: teren
drogi zbiorczej.

. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu wymienionego w ust. 1
zgodnie z rysunkiem planu.

. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje zieleni urzgdzonej,
chodnikéw, Sciezek rowerowych oraz infrastruktury techniczne.

. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, znajduje sie, zgodnie z rysunkiem planu, w zasiegu
uktadu ruralistycznego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow oraz objety jest,
zgodnie z rysunkiem planu, strefg ,B” ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg
ustalenia § 9.

. Przez teren, o ktbrym mowa w ust. 1 przebiega, zgodnie z rysunkiem planu,
napowietrzna elektroenergetyczna linia sredniego napiecia 15 kV wraz ze strefg
ochronng. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

§ 25

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych w planie symbolami: 1KDL, 2KDL:
tereny drég lokalnych.

. Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terendw wymienionych w ust. 1
zgodnie z rysunkiem planu.

. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje zieleni urzgdzonej,
chodnikéw, sciezek rowerowych oraz infrastruktury technicznej.

. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, znajdujg sie, zgodnie z rysunkiem planu, w zasiegu
uktadu ruralistycznego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw oraz objete sg,
zgodnie z rysunkiem planu, strefg ,B” ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg
ustalenia § 9.

§ 26

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego w planie symbolem: 1KDD: teren
drogi dojazdowe.

. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu wymienionego w ust. 1
zgodnie z rysunkiem planu.

. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje chodnikéw, Sciezek
rowerowych oraz infrastruktury techniczne,;.

. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, znajduje sie, zgodnie z rysunkiem planu, w zasiegu
uktadu ruralistycznego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow oraz objety jest,



zgodnie z rysunkiem planu, strefg ,B” ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg
ustalenia § 9.

§ 27

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego w planie symbolem: 1IT: teren
telekomunikacji.

. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz budynkow, urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej
niezbednych do jej funkcjonowania, a takze zieleni urzgdzonej oraz niezbednych
dojs¢ i dojazdow.

. Ustala sie wskazniki zagospodarowania w terenie wskazanym w ust. 1:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2;

c) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001;

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,2;

e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2;

f) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 5 m;

g) maksymalna wysokos¢ pozostatej zabudowy — 40 m.

. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, znajduje sie, zgodnie z rysunkiem planu, w zasiegu
uktadu ruralistycznego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw oraz objety jest,
zgodnie z rysunkiem planu, strefg ,B” ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg
ustalenia § 9.

. Czes&¢ terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu, objeta jest strefg
ochronng napowietrznej elektroenergetycznej linii Sredniego napiecia 15 kV.
Obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

. Czesci terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, potozone sg, zgodnie z rysunkiem planu, w
strefach odlegtosci 50 m oraz 150 m od granicy terenu cmentarza.

§ 28

. Ustala sie przeznaczenie terendbw oznaczonych symbolami: 1RZM, 2RZM: tereny

zabudowy zagrodowej.

. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w

terenach wymienionych w ust. 1:

1) dopuszcza sie 1 kondygnacje podziemng dla budynkéw mieszkalnych;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych, inwentarskich,
sktadowych i magazynowych sciang zewnetrzng bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej;

3) wskazniki zagospodarowania terenow:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2;

c) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,
e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;

f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 9 m;
g) maksymalna wysokos$¢ pozostatej zabudowy — 12 m.



. Na terenie 2RZM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest zabytek wpisany do
gminnej ewidencji zabytkow. Obowigzujg ustalenia § 8.

. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, znajdujg sie, zgodnie z rysunkiem planu, w zasiegu
uktadu ruralistycznego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow oraz objete sg,
zgodnie z rysunkiem planu, strefg ,B” ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg
ustalenia § 9.

. Na terenie 2RZM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne, objete, zgodnie z rysunkiem planu, strefg ,W IlII” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg ustalenia § 11.

. Przez teren 2RZM przebiega, zgodnie z rysunkiem planu, napowietrzna
elektroenergetyczna linia sredniego napiecia 15 kV wraz ze strefg ochronna.
Obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

. Czesc¢ terenu 1RZM, zgodnie z rysunkiem planu, objeta jest strefg ochronng
napowietrznej elektroenergetycznej linii Sredniego napiecia 15 kV. Obowigzujg
ustalenia zawarte w § 16.

. Czesci terendw, o ktérych mowa w ust. 1, potozone sg, zgodnie z rysunkiem planu,
w strefach odlegtosci 50 m oraz 150 m od granicy terenu cmentarza.

§ 29

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1ZP: teren zieleni
urzgdzone;.

. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej, placéw, ciggéw pieszych i rowerowych, obiektow matej
architektury i wiat.

. Ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

. Ustala sie wskazniki zagospodarowania w terenie wskazanym w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m.

. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, znajduje sie, zgodnie z rysunkiem planu, w zasiegu
uktadu ruralistycznego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow oraz objety jest,
zgodnie z rysunkiem planu, strefg ,B” ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg
ustalenia § 9.

. Teren, o ktbrym mowa w ust. 1, potozony jest w catosci w strefie odlegtosci 50 m od
granicy terenu cmentarza.

§ 30

. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami: 1C, 2C: tereny
cmentarza.

. W ramach przeznaczenia terendw dopuszcza sie realizacje powierzchni grzebalnych
— z zastrzezeniem ust. 3, kolumbaridéw, miejsc zbierania odpadow, zieleni
urzgdzonej, uje¢ wod na potrzeby cmentarza, ciggdéw pieszych.

. W granicach terenu 2C zakazuje sie pochowkdéw doziemnych.

. Ustala sie wskazniki zagospodarowania w terenach wymienionych w ust. 1:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,1;

3) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,001;



4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;

6) maksymalna wysokos¢ budynkow — 5 m;

7) maksymalna wysokos¢ pozostatej zabudowy — 12 m.

5. Na terenie 1C, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest zabytek wpisany do
gminnej ewidencji zabytkdw. Obowigzujg ustalenia § 8.

6. Na terenie 1C, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obszar zabytkowy
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow oraz objety, zgodnie z rysunkiem planu
strefg ,K” ochrony krajobrazu kulturowego. Obowigzujg ustalenia § 10.

7. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, znajdujg sie, zgodnie z rysunkiem planu, w zasiegu
uktadu ruralistycznego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow oraz objete sg,
zgodnie z rysunkiem planu, strefg ,B” ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg
ustalenia § 9.

Rozdziat 15.
Przepisy koncowe
§31
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Siemysil.

§ 32
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.



