UCHWALANR ...... [...... /2022
RADY GMINY SIEMYSL
ZdNia .ot e, 2022 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Siemysl
dla obszaru dziatek Nr 739/9, 739/10, 740/2, 740/8, 740/9, 740/10, 759/3, 1049, 1050 obreb
Charzyno.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 559, poz. 1005 i poz. 1079) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy
Siemys$| uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy wstepne.

§ 1. 1. Zgodnie Uchwatg Nr 109/XI11/2020 Rady Gminy Siemy$| z dnia 23 czerwca 2020 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci Gminy Siemysl, stwierdzajgc nienaruszalnos$¢ ustalen zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Siemysl, uchwalonego Uchwatg Nr 40/VI11/07
Rady Gminy Siemysl z dnia 25 kwietnia 2007 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci Gminy Siemysl| - tj. obszaru dziatek Nr 739/9, 739/10, 740/2, 740/8,
740/9, 740/10, 759/3,1049, 1050 potozonych w obrebie geodezyjnym Charzyno, zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje dziatki Nr 739/9, 739/10, 740/2, 740/8, 740/9, 740/10, 759/3,1049, 1050
potozonych w obrebie geodezyjnym Charzyno, o tgcznej powierzchni 13,34 ha, potozony w
potnocnej czesci Gminy Siemysl.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawione zostaty na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Przedmiotem planu jest koniecznos¢ rozbudowy istniejgcego zaktadu przetworstwa rybnego,
poprzez zmiane sposobu zagospodarowania terenu, zmiane parametréw zabudowy oraz zmiane
przeznaczenia czesci terenu na cele nierolne, w sposéb nienaruszajgcy ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siemysl.

5. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej ,rysunkiem planu”, stanowigcy zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siemysl dla terenu objetego planem, stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Siemys| o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Gminy Siemys| o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty;

5) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 5.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) przeznaczenie terendw;

4) granica strefy W.III. ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

5) symbole i oznaczenia terenow;

6) wymiarowanie linii zabudowy.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ ,dziatke budowlang” w rozumieniu ustawy z dnia 27
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2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé granice dziatki budowlanej, ktéra przylega do
drogi, z ktorej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie, poza ktérg nie mozna
wykraczaé z zabudowg, przy czym dopuszcza sie wysuniecie przed nieprzekraczalne linie
zabudowy takich elementow jak:

a) balkony, wykusze, urzadzenia dla oséb niepetnosprawnych, zadaszenia, ganki,
schody zewnetrzne na odlegtos¢é do 1,5 m, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig
inaczej,

b) okapy, gzymsy, rury spustowe do 0,70 m, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig
inaczej;

powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowg w rozumieniu
definicji zawartej w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997,

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez
budynki w stanie wykonczonym. Powierzchnie zabudowy wyznacza rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu z wylgczeniem obiektéw
budowlanych i ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie rodzimego terenu, a takze
schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, markiz, daszkéw, wystepdw dachowych,
oSwietlenia zewnetrznego;

sasiednich nieruchomosciach - nalezy przez to rozumie¢, tereny dziatek majgcych
wspolng granice

terenie — nalezy przez to rozumiec teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub
o okreslonym sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢, wysokos¢ mierzong w sposob opisany
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dziat Il
Przepisy ogélne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu.

§ 4. W planie ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:
1. Tereny oznaczone symbolem P —tj.: tereny rozmieszczenia:

zabudowy produkcyjno-magazynowej przetworstwa przemystu spozywczego,
instalacji fotowoltaicznej o tacznej mocy do 20 MW wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszaca,

zabudowy socjalno-biurowej,

chtodni, magazynoéw, hal wysokiego sktadowania wraz z niezbednymi obiektami i
urzgdzeniami technicznymi i technologicznymi,

parkingdw, placow postojowych i manewrowych.

2. Tereny oznaczone symbolem ZL — tereny zieleni le$ne;j:

§5.1
1)

2)

Rozdziat 2
Zasady ochrony, ksztaltowania krajobrazu i tadu przestrzennego, ogélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu.

. Na terenie elementarnym wskazanym, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie:
nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku planu;
nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, barw zwigzanych z logo
firmy oraz naturalnych kolorach materiatéw budowlanych takich jak kamien, cegta, metal,
drewno, szkto, itp.



3) kolorystyke pokrycia dachu, zgonie z przepisami szczegétowymi;
2. Przestrzen publiczng w granicach terenu elementarnego nalezy realizowag, jako urzadzong i
wyposazong w hawierzchnie twardg z dopuszczeniem wprowadzenia zieleni.
3. Dopuszcza sie przeprowadzanie podziatéw, i/lub tgczenia nieruchomosci zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi dotyczgcymi projektowanych podziatéw dziatek.
4, Niezaleznie od ustaleh szczegdtowych, dopuszcza sie mozliwos¢ przeprowadzania korekt
istniejgcych podziatow geodezyjnych w granicach terenu elementarnego w celu:

1) wydzielenia niezbednego dojazdu;

2) zapewnienia odpowiedniej odlegtosci obiektow budowlanych od granic dziatek, na

podstawie przepisdow odrebnych;
3) polepszenia zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 6. 1. Jakiekolwiek emisje czynnikow szkodliwych i ucigzliwych nie moga wykraczac poza granice
danej nieruchomosci.
2. Jezeli dla jednego terenu okreslono kilka funkcji uznaje sie, ze dopuszczalny poziom hatasu
powinien by¢ ustalony tak jak dla przewazajgcego rodzaju funkcji zgodnie z przepisami
odrebnymi.
3. Ustala sie nakaz zaopatrzenia obiektéw budowlanych w urzgdzenia zapobiegajgce
zanieczyszczeniom srodowiska przyrodniczego.
4. Ustala sie obowigzek oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i
realizacji inwestycji, tj. odpowiedniego zagospodarowania placu budowy, w tym réwniez w
zakresie usuniecia humusu jedynie na niezbednej powierzchni terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
5. Ustala sie obowigzek stosowania rozwigzah niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami
istniejgcymi. W szczegodlnosci dotyczy to rozwigzan zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza.
6. Ustala sie obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac
budowlanych w granicach danej dziatki lub na innych obszarach wskazanych na ten cel.
7. Ustala sie zachowanie wartosciowych drzew i krzewow oraz wprowadzenie nowej roslinnosci,
o ile nie koliduje to ze wskazanymi w planie inwestycjami w ramach wyznaczonych linii zabudowy.
8. W przypadku budowy ukfadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania sieci
infrastruktury technicznej, ustala sie obowigzek stosowania rozwigzan zapewniajgcych
maksymalne ograniczenie ich oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.
9. Ustala sie zakaz realizacji dziatan powodujgcych powstanie zanieczyszczenia gleby.
10. Ustala sie zapewnianie odpowiedniego klimatu akustycznego.
11. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestyciji:
1) mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi zgodnie
z przepisami odrebnymi;
2) mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjgtkiem przedsiewzigec/inwestycji dopuszczonych
ustaleniami niniejszego planu oraz realizacji sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wymagajgce ochrony w zakresie

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;.

2. Na terenie objetym planem znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych W.III. ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu, polegajgcej na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku prowadzenia prac ziemnych, ustala sie:

a) obowigzek wspotdziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z
pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;
b) obowigzek przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
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realizacjg prac ziemnych na zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi dotyczgacymi
ochrony zabytkow.

3. Wrazie odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych zwigzanych
z planowang inwestycjg przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, osoby wykonujgce roboty budowlane obowigzane sg: wstrzymaé wszelkie roboty,
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych
srodkéw, przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz niezwiocznie zawiadomié odpowiednie
organy ochrony zabytkéw.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny przestrzeni publicznych.

2. Przestrzen w obrebie terenu elementarnego (droég wewnetrznych i ciggow pieszych) nalezy
realizowag¢, jako urzadzong i wyposazong w nawierzchnie typu bruk betonowy, bruk kamienny,
asfalt, tartan, nawierzchnia betonowa.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig.

2. Obszar objety planem potozony jest poza obszarem pasa ochronnego brzegu wod morskich.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg strefy ochronne uje¢ wod podziemnych.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary i tereny gérnicze.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.

6. Na obszarze objetym planem nie wystepujg krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat 7
Ogodlne zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci.

§ 10. 1. Plan nie naktada obowigzku przeprowadzenia scalen i podziatéw terenéw, a takze nie

okresla granic obszaréw przeprowadzenia procedury scalenia i podziatéw nieruchomosci.

2. Dopuszcza sie fgczenie sgsiednich dziatek pod jedno zamierzenie inwestycyjne.

3. Dopuszcza sie wydzielenie terendéw pod lokalizacje niezbednych obiektow infrastruktury
technicznej w zaleznosci od potrzeb - niezaleznie od ustalen planu.

Rozdziat 8
Ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji.

§ 11. 1. Obstuge komunikacyjng terenéw funkcjonalnych nalezy zapewni¢ w oparciu o potgczenie
z zewnetrznymi drogami publicznymi — drogg powiatowg 3317Z Niemierze-Zgbrowo.
2. Dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrznej w obrebie terenu elementarnego, o szerokosSci
minimum 5 m, dla ktérej ustala sie:
1) powigzanie drogi wewnetrznej z istniejgcym systemem komunikacyjnym zlokalizowanym
poza granicami planu;
2) obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajgcych z lokalizacji istniejgcych
i planowanych urzgdzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 12;
3. W zakresie zasad i wskaznikow dotyczgcych parkowania ustala sie:
1) obowigzek zapewnienia, w granicach terenu elementarnego, miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych, w ilosci minimum:
a) 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych, nie mniej niz 50 miejsc postojowych;
b) miejsca postojowe dla samochodow ciezarowych i dostawczych w niezbednej ilosci,
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2) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg w odniesieniu do ogdlnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1) w
liczbie:
a) nie mniejszej niz 1 miejsce, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi do 20,
b) 5% ogdlnej liczby miejsc postojowych w przypadku liczby miejsc postojowych
wiekszej, niz 20.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

§ 12. 1. Ustala sie realizacje przylgczy odpowiednio sieci wodociggowej, gazowej, energetycznej i
kanalizacyjnej z istniejgcych i projektowanych sieci, zlokalizowanych w drogach, zlokalizowanych
poza granicami planu.

2. Dopuszcza sie realizacje wtasnego ujecia wody.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej o minimalnych
Srednicach dn 150 mm;

2) dopuszczenie prowadzienia sieci kanalizacji deszczowej w granicach terenu;

3) nakaz oczyszczania woéd opadowych i roztopowych z terenéw komunikacyjnych, przed
wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);

4) dopuszczenie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw budynkéw
(zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi) bez koniecznosci ich oczyszczania;

5) dopuszczenie rozprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy po
powierzchni gruntu pod warunkiem, ze ilos¢ odprowadzanych wod nie przekroczy jego
chtonnosci;

6) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni z dopuszczeniem zastosowania zbiornikdw
do retencjonowania wéd opadowych;

7) dopuszcza sie realizacje podczyszczalni Sciekdw wraz z towarzyszacg infrastrukturg
techniczng oraz zbiornikami zewnetrznymi i wiatami.

4. W zakresie modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w ciepfo:

1) ucieptownienie w oparciu o istniejgce oraz realizacje nowych indywidualnych zrédet
ciepta;

2) nakaz zastosowania urzadzen - zrodet ciepta wykorzystujgcych paliwa nie powodujace
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszcza sie realizacje systemdéw grzewczych wykorzystujgcych zrédta odnawialne, w
tym pompy ciepta i kolektory stoneczne.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z GPZ poprzez linie SN 15 kV;

2) zasilanie terenu elementarnego na poziomie $rednich napiec¢ siecig kablowa;

3) zasilanie obiektéw budowlanych na poziomie niskich napie¢ siecig kablowg;

4) dopuszcza sie skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5) uwzglednienie koniecznos$ci usunigcia ewentualnych kolizji lub przebudowy istniejgcych
sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

6) zakaz zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewdw o rozbudowanym systemie
korzeniowym na trasie istniejgcych kablowych linii elektroenergetycznych;

7) wzdtuz elektroenergetycznych linii napowietrznych zachowanie strefy ochronnej wolnej od
zabudowy, zgodnie z obowigzujgcycm przepisami odrebnymi, tj.:

— 15 m dla linii napowietrznych SN (po 7,5 m od osi w obu kierunkach, o$ symetrii
wyznaczajg stupy),

— 3 m dla linii napowietrznych nN (po 1,5 m od osi w obu kierunkach, o$ symetrii
wyznaczajg stupy);

8) wzdiluz elektroenergetycznych linii kablowych zachowanie strefy ochronnej wolnej od
zabudowy, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, tj.:

— 3 mdla linii kablowych SN (po 1,5 m od osi w obu kierunkach),
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— 2 mdla linii kablowych nN (po 1 m od osi w obu kierunkach);

9) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych  zgodnie z  wymaganym
zapotrzebowaniem w obrebie danego terenu elementarnego, w sposéb zapewniajgcy
catodobowy dostep dla stuzb eksploatacyjnych;

10) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych jako:

— wolnostojgce matogabarytowe, dla ktérych dopuszcza sie wydzielenie terenu pod
lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojgcych w ilosci wynikajgcej z bilansu
zapotrzebowania mocy elektrycznej,

— wbudowane w bryte budynku;

11) dopuszczenie stosowania ogniw i paneli fotowoltaicznych z dopuszczeniem realizacji
magazynu energii na zasadach zgodnych wg. wymagan technicznych i technologicznych;

12) zakazuje sie lokalizacji urzgdzen wykorzystujgcych energie wiatru;

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sie:

1) dopuszczenie rozbudowy istniejgcej telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji
kablowej i budowy nowej w granicach terenu;

2) dopuszczenie realizacji ustug publicznych w  zakresie dostepu do ustug
szerokopasmowych;

3) dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych i szafek dostepowych.

7. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) gospodarowanie odpadami zgodnie z systemem obowigzujgcym w gminie;

2) nakaz gromadzenia odpadéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow
z uwzglednieniem ich segregaciji;

3) nakaz wyznaczenia miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadow
statych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikéw do selektywnej zbidrki odpadow.

8. W przypadku kolizji istniejgcych sieci z projektowang zabudowg nalezy dokonac¢ przetozenia
tych sieci na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw.

§ 13. 1. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu

uzytkowania terenu.

2. Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjagtkiem obiektow dla potrzeb realizacji
budowy.

3. Ustala sie zakaz dziatan i sposobu uzytkowania terenu, ktéry mégtby doprowadzi¢ do jego
degradaciji w tym: wysypywania gruzu i sktadowania nieczystosci.

Dziat Il
Przepisy szczegotowe.

Rozdzial 11
Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
a takze zasady i warunki podziatu nieruchomosci.

§ 14. 1. Dla terenu zabudowy produkcyjno - magazynowej, oznaczonego symbolem P, o
powierzchni 13,340 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: - tereny rozmieszczenia:
a) zabudowy produkcyjno-magazynowej przetwoérstwa przemystu spozywczego,
b) instalacji fotowoltaicznej o tgcznej mocy do 20 MW wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszgcg oraz dopuszczeniem posadowienia magazynu/magazynéw energii,
c) zabudowy socjalno-biurowej,
d) chtodni, magazynow, hal wysokiego sktadowania wraz z niezbednymi obiektami i
urzgdzeniami technicznymi i technologicznymi,
e) parkingdéw, placéw postojowych i manewrowych;



f)  obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugg terenu w tym: infrastruktury technicznej,
zieleni;

2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w
odlegtosci 12,0 m od granicy terenow lesnych, 8,0 m od drogi powiatowej i 5,0 m od
pozostatych granic,

b) zabudowa wolnostojgca lub tgczona, tworzgca jednorodny zespdt zabudowy; nie
dotyczy to zabudowy gospodarczej i obiektéw obstugi,

c) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 60% powierzchni terenu,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych do 2,4,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,02,

f) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 10% powierzchni terenu;

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci dla czesci socjalno-biurowej:
a) wysokos¢ budynkéw do 18,0 m;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci dla czesci produkcyjno-magazynowej:
a) wysokos¢ budynkéw do 30,0 m wg wymagan technicznych i technologicznych,
b) wysokos¢ urzgdzen technicznych wg wymagan technologicznych;

5) warunki zabudowy w zakresie ukfadu, formy i pokrycia dachéw dla budynkéw:

a) stosowanie dachow ptaskich o kgcie nachylenia od 0° do 20°,

b) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha tgczona na rgbek stojgcy, ptyta
warstwowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir,
trawa,

6) pozostate warunki zabudowy: ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osoéb
niepetnosprawnych,
7) warunki zabudowy dla farmy fotowoltaicznej:

a) w zakresie wysokosci wraz z niezbedng infrastrukturg teletechniczng ustala sie
zgodnie z wymogami technicznymi i technologicznymi,

b) kat nachylenia paneli fotowoltaicznych od 0° do 90°,

c) dla stacji transformatorowo-rozdzielczej oraz kontenera technicznego i magazynu
energii (opcjonalnie) ustala sie dach ptaski z dopuszczeniem dachu stromego do 35°,

d) projektowane odcinki sieci kablowej nalezy prowadzi¢ z zachowaniem minimalnych
dopuszczalnych odlegtosci od ewentualnego istniejgcego uzbrojenia podziemnego,

e) wszystkie instalowane urzgdzenia powinny spetnia¢ wymagania norm oraz posiada¢
odpowiednie atesty,

f) budowe odcinka linii Swiattowodowej oraz linii elektroenergetycznej 0,4 kV i 15 kV
nalezy wykona¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy odrebne,

g) nakaz wyposazenia paneli w powtoke antyrefleksyjng (eliminujgca efekt tafli wody),
zmniejszajgca wspoétczynnik odbicia Swiatta od ich powierzchni,

h) dopuszcza sie mycie paneli wytgcznie przy uzyciu czystej wody Ilub wody
demineralizowanej, bez zastosowania dodatkéw, w tym detergentow;

8) zasady fgczenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane przy zachowaniu

nastepujgcych parametréw:

— minimalne wielko$ci dziatek 2500 m?,

— minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20 m,

— kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego
ustala sie 90° +/- 10°

b) dopuszcza sie tgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego.

9) ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej i komunikacyjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu zgodnie z § 12,

b) obstuga komunikacyjna z drogi zlokalizowanej poza granicami planu, zgodnie z
rysunkiem planu,

c) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi
zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;

2. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL, o powierzchni 0,0144 ha, ustala sie:
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1) przeznaczenie: tereny lesne,
2) warunki zabudowy: zakaz zabudowy, teren 100% biologicznie czynny.

Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 15. Ustala sie nastepujgce stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia
jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika wieczystego
nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci:
dla terenu oznaczonego symbolem P - 10%, dla terenu ZL - 0%.

§ 16. 1. Na obszarze okreslonym w § 1 zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
wystepuja nastepujgce grunty rolne wymagajgce zgody wiasciwego Ministra: klasy bonitacyjnej
RIlIb o tgcznej powierzchni 0,8430 ha, w tym:

a) w granicach dziatki nr 739/9 - 0,2189 ha,

b) w granicach dziatki nr 740/9 - 0,6241 ha;
2. Zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze uzyskano podczas
sporzgdzania planu na podstawie decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak:
(CVA0 | U 2021 z dnia ................ 2021r.
3. Niniejszg uchwatg dokonuje sie zmiany przeznaczenia gruntéw o symbolu klasouzytku PslV o
tacznej powierzchni 0,0135 ha pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze i RIVa o tgcznej
powierzchni 0,3059 ha.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Siemysil.
§ 18. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Siemysl.
§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Siemysl|



