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Zawartość projektu 
 

I. Projekt PZT 
 

Część formalno-prawna znajduje się na wstępie projektu. 

1. Uzgodnienia , warunki zabudowy. 

2. Informacja o obszarze oddziaływania 

3. Mapa do celów projektowych      skala 1:500  

4. Opis techniczny do projektu zagospodarowania terenu     

5. Rys. S-1 Projekt zagospodarowania terenu skala 1:500 

                    

 
 

 



























 

INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA 

 
NAZWA OBIEKTU : BUDYNEK STRAŻNICY OSP- REMIZY  
JEDNOSTKA EWIDENCYJNA : GMINA RYBNO 
OBRĘB: SIEMYŚL 
DZIAŁKA NR 388/6, 388/11, 40 
KAT. OBIEKTU XVII 

nazwa i adres obiektu budowlanego 

INWESTOR:  GMINA SIEMYŚL 
ADRES : KOŁOBRZESKA 14, 78-123 SIEMYŚL 

imię i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres 
 

    mgr inż. arch. Łukasz Krawiecki  
                                upr. bud. 13/WMOKK/2019 

                                upr. bud. WAM/0004/PWOK/12 
 

opracował 
Na podstawie art.34 ust.3 pkt.5 Ustawy prawo budowlane informuje się o 

obszarze oddziaływania obiektu: 
 

mieści się w całości na działkach (388/6, 388/11,40) , na których został 
zaprojektowany. 
 
Określenie obszaru oddziaływania dokonano w oparciu o przepisy: 
-Ustawa prawo wodne DZ.u.2015.469-j.t z póź. zm. dział III rozdział 2- art 88 
-Ustawa Drogi publiczne Dz.U..2015.460-j.t. rozdz  4 art 43 pkt 1.  
-Ustawa Ochrony środowiska Dz.U. 2013.1232-j.t. z póź zm. art 135,art 136 
-Rozporządzenie w sprawie warunków technicznych jaki powinny odpowiadać 
budynki i ich usytuowanie Dz.U. 2017.2285-j.t. DZIAŁ II, rozdz. 1-  §11, 12. , 
DZIAŁ VI, rozdz. 7-  §271, 
-Rozporządzenie w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych 
obiektów budowlanych i terenów Dz.U. 2010.109.719 rozdział 4 -  §15 pkt 1  

 

 

ANALIZA MOŻLIWOŚCI RACJONALNEGO WYKORZYSTANIA 
POD WZGLĘDEM, EKONOMICZNYM I ŚRODOWISKOWYM 
ODNAWIALNYCH ŹRÓDEŁ ENERGII. 
 
Teren na którym zlokalizowano projektowany obiekt uniemożliwia bezpośredni 
i łatwy dostęp do wód geotermalnych. Położenie projektowanego obiektu 
pomiędzy istniejącą i inna projektowaną zabudową, uniemożliwia 
wykorzystanie energii wiatrowej.   Wykorzystuje się energie słoneczną do 
produkcji prądu za pomocą projektowanych paneli fotowoltaicznych. 
Dodatkowo ciepłą wodę zapewnia pompa ciepła typu powietrze /woda. 
 

mgr inż. arch. Łukasz Krawiecki  
                                upr. bud. 13/WMOKK/2019 

                                upr. bud. WAM/0004/PWOK/12 
 

opracował 
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OPIS TECHNICZNY 

DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

1.0 Dane ogólne: 

1.1 Inwestor: 

Gmina Siemyśl, ul. Kołobrzeska 14, 78-123 Siemyśl. 

1.2 Temat: 

Budowa remizy strażackiej w miejscowości Siemyśl wraz z przebudową drogi 

polegającą na budowie chodnika i zagospodarowania wokół zjazdu oraz przebudową sieci 

kanalizacji sanitarnej.  

1.3 Lokalizacja: 

Planowany obiekt projektuje się na działkach nr  388/6, 388/11, 40 w  obrębie 

ewidencyjnym Siemyśl.  

2.0 Podstawa merytoryczna opracowania: 

Projekt opracowano na podstawie: 

1) Zlecenia Inwestora. 

2) Mapy sytuacyjno-wysokościowej do celów projektowych. 

3) Decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego. 

4) Obowiązujących norm i przepisów. 

5) Uzgodnień z inwestorem. 

3.0 Przedmiot opracowania: 

Opracowanie obejmuje projekt zagospodarowania terenu pod inwestycję polegającą na 
budynku remizy strażackiej w miejscowości Siemyśl.  

4.0 Zakres opracowania: 

Dokumentacja obejmuje opracowanie projektu zagospodarowania terenu. 

Zakres i forma projektu budowlanego została opracowana zgodnie z Rozporządzeniem 
Ministra Infrastruktury Dz. U. Nr.120 poz. 1113 z dnia 3.07.2003 r. z późn. zmianami. 

Zgodnie z §1 w/w rozporządzenia (Dz. U. Nr 120 poz. 1113) projekt budowlany stanowi 
podstawę do wydania decyzji o pozwoleniu na budowę i nie ogranicza zakresu opracowań 
projektowych na potrzeby związane z wykonywaniem robót budowlanych – tj. projektu 
konstrukcyjno – wykonawczego, obejmującego swym zakresem rysunki warsztatowe 
konstrukcji stalowej oraz wykonawcze elementów żelbetowych. 
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5.0 Charakterystyka obiektu: 

Projektowany budynek posiada dwie kondygnacje (parter i piętro) w części socjalno-

biurowej oraz jedną kondygnację w części garażowej, pierwsza część wykonana jest w 

technologii murowanej natomiast garaż w konstrukcji lekkiej stalowej z obudową z płyt 

warstwowych. Obiekt nie posiada podpiwniczenia. Nad częścią socjalną projektuje się 

strop żelbetowy. Główną bryłę budynku zaprojektowano na bazie prostokąta o wymiarach 

zewnętrznych, długość 29,17 m oraz szerokość 13,04 m. W bryle głównej budynku 

znajduje się wieża do suszenia węży strażackich sięgająca ponad projektowany budynek. 

Konstrukcję tradycyjną stanowią  ściany murowane wzmocnione żelbetowymi rdzeniami 

oraz wieńcami na których wsparta jest stalowa konstrukcja dachu.  

Wysokość użytkowa garażu wynosi od 5,65 do 4,63 m, część budynku w której 

znajduje się zaplecze ma wysokość 2,72m nad którą zaprojektowany jest strop żelbetowy 

oraz piętro z salą szkoleniową o wysokości użytkowej > 3,0m.  

Wysokość budynku wynosi 11,50 m w części z wieżą oraz 8,05 m w budynku głównym. 

Dach jednospadowy o kącie nachylenia 6° na dachu głównym oraz stropodach płaski na 

wieży. Pokrycie w postaci płyty warstwowej w odcieniach bieli lub szarości. 

W budynku nie przewiduje się osób stale zatrudnionych, przebywanie osób będzie 

miało charakter czasowy.  

6.0 Opis stanu istniejącego: 

Działki 388/6, 388/11, 40 położone w Siemyślu są terenem zabudowanym. Oprócz 

budynków gospodarczych znajduje się budynek użyteczności publicznej (Urząd Gminy). 

Na terenie działki znajdują się liczne media ( wod-kan, kd, eN, c.o oraz gaz). W 

najbliższym sąsiedztwie znajduje się zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przez 

działkę wzdłuż budynku planowana jest droga dojazdowa.  

7.0 Opis projektowanego układu przestrzennego: 

7.1 Dojazd oraz wjazd na działkę. 
Działki 388/6, 388/11 posiadają dostęp do drogi publicznej poprzez projektowany zjazd 
z drogi publicznej – działka nr 40.  

 7.2 Uzbrojenie terenu 
    Istniejące zewnętrzne sieci : wodociągowe, energetyczna, kanalizacji sanitarnej i 
deszczowej oraz sieć gazowa. Planuje się wykorzystanie istniejących przyłączy. Projekt 
zakłada przebudowę kolizji z istniejącą siecią kanalizacji sanitarnej wg projektu 
branżowego zgodnie z warunkami wydanymi przez MWiK w Kołobrzegu.  

7.2 Ukształtowanie terenu i zieleni 
  Według rysunku Z-1 – PZT.  

BILANS POWIERZCHNI 

NR POWIERZCHNIA [m2] [%] 

1 ISTNIEJĄCE TERENY UTWARDZONE  1584,41 25,28 

2 POW. ZABUDOWY - ISTNIEJĄCA 917,65 14,64 

3 POW. ZABUDOWY - PROJEKTOWANA 329,00 5,25 

4 DOJŚCIA ORAZ DOJAZDY DO BUDYNKU  1150,00 18,35 

5 TERENY ZIELONE :  2325,00 36,48 

  suma terenu objętego opracowaniem:  6267,00 100.00 
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 6.4 Ogrodzenie terenu 
  Istniejące.  

 6.5 Zieleń 
  Niskopienna indywidualna.   

 6.6 Odprowadzenie wody deszczowej. 
  Wody opadowe wprowadza się do kanalizacji deszczowej .   

 6.7 Informacja o obszarze oddziaływaniu obiektu. 
  Obszar oddziaływania obiektu obejmuje działkę 388/6, 388/11, 40 obrębie ew. Siemyśl. 

Nr działki 
Podstawa formalno-prawna włączenia do obszaru objętego 

oddziaływaniem 
Uwagi 

388/6 , 
388/11, 40 

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane(Dz. U. z 2013 r. 
poz. 1409 z późn. zmianami) 

Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w 

sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 

budynki i ich usytuowanie.  

8.0 Dane liczbowe: 

Dane liczbowe: 

WYSOKOŚĆ   

Wieża : 

Bryła główna : 

 

11,50 m 

8,05 m 

POWIERZCHNIA UŻYTKOWA  396,51 m2 

POWIERZCHNIA ZABUDOWY 329,00 m2 

KUBATURA  1998,08 m3 

KĄT DACHU :   

Wieża ( stropodach płaski )  : 

Bryła główna : 

 

płaski - 0º 

- 6º 

9.0 Ochrona konserwatorska: 

Teren objęty opracowaniem nie leży w strefie ochrony konserwatora zabytków oraz nie 
podlega ochronie na podstawie wypisu z miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego . 

10.0 Dane określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę: 

Działka objęta opracowaniem nie jest zlokalizowana na terenach górniczych. 
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11.0 Wpływ projektowanej inwestycji na środowisko: 

Inwestycja nie emituje szkodliwych zapachów i pyłów oraz substancji, w ilościach 
powodujących jakiekolwiek zagrożenie i wymagających dodatkowych uzgodnień i 
opracowań. 

Inwestycja nie emituje hałasów, wibracji i promieniowania, w tym jonizującego, pola 
elektromagnetycznego i innych zakłóceń, nie wywiera ujemnego wpływu na istniejący 
drzewostan, glebę oraz wody powierzchniowe i podziemne. 

Przyjęte w projekcie rozwiązania nie wpływają ujemnie na środowisko przyrodnicze, 
zdrowie ludzi i inne obiekty oraz są zgodne z obowiązującymi przepisami i normami. 

Odpady stałe gromadzone będą w kontenerach na odpady stałe i wywożone przez 
koncesjonowaną firmę. 

Projektowana inwestycja nie rodzi zagrożeń dla środowiska i nie jest uciążliwa dla 
otoczenia. Przewiduje się prowadzenie prac budowlanych w godzinach dziennych, 
wykorzystanie ziemi z wykopów do plantowania własnego terenu, wykorzystanie 
odpadków stalowych do podkładów betonowych oraz wykorzystanie gruzu budowlanego 
na podkłady pod posadzki.   

 

 
BRANŻA ARCHITEKTONICZNA, KONSTRUKCYJNA: 

   mgr inż. arch. Łukasz Krawiecki  
                                upr. bud. 13/WMOKK/2019 

                                upr. bud. WAM/0004/PWOK/12 
 
 
 
 
sprawdził (A) : mgr inż. arch. Michał Kamiński 
                                upr. bud. 23/WMOKK/201 

 

 

 
sprawdził (K) : mgr inż. Agnieszka Koprowska  

upr. bud. WAM/0077/PWBKb/19 
 



PROJEKT

ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI

LEGENDA:  SKALA 1:500

- GRANICA AKTUALIZACJI MAPY

- LINIE ROZGRANICZAJĄCE- GRANICA DZIAŁKI -

OBSZAR ODDZIAŁYWANIA I OGR. UŻYTKOWANIA

GRANICA OPRACOWANIA

DOJŚCIA , DOJAZDY -NAWIERZCHNIE UTWARDZONE

 PROJEKTOWANE  900,00 m²/ ISNTIEJĄCE 1584,41m²

PROJEKTOWANE NAWIERZCHNIE AŻUROWE

- 100,0 m² ( 50 % = 50,0 m2 biologicznie czynnej )

- NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

MIEJSCE DO GROMADZENIA ODPADÓW STAŁYCHS

        LOKALIZACJA ZJAZDU

ZEWNĘTRZNA INSTALACJA WODOCIĄGOWA

ZEWNĘTRZNA  INSTALACJA ENERGETYCZNA

ZEWNĘTRZNA  INSTALACJA K. SANITARNEJ

ZEWNĘTRZNA  INSTALACJA K. DESZCZOWEJ

Z

1

1:500

02.2021

791-256-635

PROJEKTOWAŁ(A):

WIELOBRANŻOWY

GMINA SIEMYŚL

UL. KOŁOBRZESKA 14, 78-123 SIEMYŚL

BUDOWA BUDYNKU REMIZY
dz. nr 388/6, 388/11, 40 OBRĘB SIEMYŚLul. KOŚCIELNA 8

14-260 LUBAWA

TEL:

SPRAWDZIŁ(A):

mgr inż. arch.

MICHAŁ KAMIŃSKI

upr.  bud. 23/WMOKK/2017

mgr inż.

AGNIESZKA KOPROWSKA

WAM/0077/PWBKb/19

inż.

PIOTR ŚWIĘCKI

WAM/0125/POOS/06

inż.

DAMIAN TRZEBIATOWSKI

WAM/0050/POOS/06

ZEWNĘTRZNA  INSTALACJA C.O.

TERENY BIOLOGICZNIE CZYNNE 2325,00 m²

DRZEWA / KRZEWY np thuja

CHODNIK DLA PIESZYCH / OPASKA

-200,00 m²

mgr inż. arch.

ŁUKASZ KRAWIECKI

WAM/0004/PWOK/12

13/WMOKK/19

- PLANOWANA BUDOWA BUDYNKU REMIZY

POW. ZABUDOWY - 329,00 m²

mgr inż.

RAFAŁ LIEDTKE 

WAM/0174/PWOE/14

mgr inż.

DANIEL SOKOŁOWSKI

WAM/0149/PWOE/11
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BILANS POWIERZCHNI

NR POWIERZCHNIA [m²] [%]

1 ISTNIEJĄCE DOJŚCIA DOJAZDY

TERENY UTWARDZONE

1584,41 25.28

2 ISTNIEJĄCA POW. ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWANE

917,65 14.64

3 POW. ZABUDOWY -

PROJEKTOWANA

329,00 5.25

4 DOJŚCIA, DOJAZDY, OPASKI -

PROJEKTOWANE

1150.00 18.35

5 TERENY ZIELONE : 2285.94 36.48

suma terenu objętego opracowaniem: 6267.00 100.00

ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA DO USUNIĘCIA

LAMPA ULICZNA 100W / REFLEKTOR OGRODOWY

Projekt zagospodarowania terenu został wykonany na

aktualnej mapie o treści identycznej z mapą

do celów projektowych przyjętą do zasobów

w dniu 26.02.2021 pod nr P.3208.2021.1549

- ISTNIEJĄCA ZABUDOWA ORAZ INFRASTRUKTURA

1. BUDYNEK GMINY SIEMYŚL - 826,81 m²

2. BUDYNEK GARAŻOWY - 90,84 m²
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